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 الإيجار التمويلي عقدقرارات 
 جمعها الدكتور عبدالعزيز الدغيثر

 هـ 25/8/1443

 ( 9) رقم الشرعي المعيار
 (2)بالتمليك المنتهية والإجارة (1) الإجارة

  المعيار نطاق -1

والأقققعل ايلقققأيإيجارواالأقققعل اتملييقققجااءلكإيققق ا ا ققق   ا ع ققق اا(3) لمعيقققعلا إقققةاالأقققعل ا   يقققع يطبقققذا ققق  ا
  لمؤ سجاتؤلأر ارماتسلألأر ا.

 ولاايطبذا   ا لمعيعلا إةاالأعل ا  شخعصا)ا قدا ءعكلا(.ا

 يشرك المنشأةبالاستئجار الوعد -2

ويجق  ار ايطإقاا ءعكيقلاتقؤا لمؤ سقجاممإ  قجاءإكقؤلأر ارواتمفعقجا  صلار ايقق ا جلأقعل ا إقةا ق ا 2/1
يعققدادعققدالئجعلهاوار ايلقق اا ءعقق ارواعلققلا إققةاتمفعققجارتققدا لم لأقق ع ياممققعاير ققاا ءعكيققلا ا  قق

 .ذء 

                                                 

(1 و لمعق ل:افكؤا ءكلعباق ءهايععلى:اا( و ججمععا و ءسمجا و جااءكلعبا رد ار لألأرها﴿اقعء ااتد همعاياا جلأعل اتلر
2 لآيجا)ا﴾ وق ءهايععلى:ا6 7 لآيجا)ا﴿اء اشئ الاتخ يا إيهارلأرا﴾(اتؤا  ل ا ءقلصا.ا (اتؤا  ل ا7

و إم:ا)اتؤا  لألأرارلأير افإيعإكهارلأرها(الا وتؤا ءسمجاق ءهاصإةااللها إيها وق ءه:اتو ها دؤا ءكيف.ا علأها ا
و ءطبر  وق ا ججمعا)ر ط  ا  لأيرارلأرهاقبلار ايجفا رقه(ارخرلأها دؤاتعلأها وقدا ورتعاعا إةاتلني.ا و يليع.اا ر

و يإجاءإليسيرا إةا ءمعسا ا لحل لا إةا لممعف ا ءتيالااي  ةاتمإ ار يعنهع.قدلو ا إ لمعق لافلأ ا جلأعل ا
(2 و ق  ابهعاا( ورتعا جلأعل ا لمملييجااءلكإي افييالااتخرجا ؤا  نهعا قداالأعل ايريب ا إيهاجمي ارتكعما جلأعل ا

و يليعادقر لامجك ا ءفقها ج لاتيا  وقداتأ دياتلر ولياو دااءلكإي ا انهعيجاتدتهع.ا 1ر لالقماقا[ءد ا10
(4/1 و يرا لجعئز اتؤاص لا ءلا](ا2 اافللا ءل لا لجعئز  ا ا .ألأيرا لمملييااءلكإي ء 

و ققجايلكققيزا قؤا ءبي ا جيجعلاا) وا ا جلأققعل ا لمملييجااءلكإي ا لملر عك لادها ا(ا لمHire-Purchase    ا
و جلأعل ا   اآ ااةا ءع ا لمؤلأر إييكعا إ ءبم كا ءلقإيديجابأ ا جلأعل ا ءلكإيكيجا ءلقإيديجايطبذارتكعما ءبي ا

قداتسلقلا ك  ا معكايالىا لمسلألأرابمجرعاعف اآخراقسطاتؤارقسعطا  لأر اعو ار او تد اثمايمقلاتإكيليعا
و ج افإنهعايطبذافييعارتكعما جلأع انهعيجاءع ا لمؤلأر االىل ا إةا ءإلكإي .ارتعا جلأعل ا لمملييجااءلكإي ا لملر

 تد ا جلأعل  اثمايحللا ءلكإي االىا لمسلألأرا إةا ءمح ا لمب ا ا لمعيعل.
(3 وعاتعإ م.ا( و جاتعإ تجالمد اتعإ تجادع ضاتلر  الأعل ا   يع ا:ا يا قداير عادهاتمإي اتمفعجاتلر
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يققلما كإيققجا ءلققألأيراتققؤاعو ار ايسققبقيعايماققيماايققعلا ققعماتيقق ايققق اادققر ما جلأققعل ا  صققلار اا2/2
جاوا ءعكيقلا ا لمؤ سق كإيقعيا جلأقعل ادقتبعشر ا اويجق  ايماقيماايقعلا قعماءلايفعقيقجا ءقتيايقماما

يجقققعلاا لأقققدا ققققداتلضقققكمجا ءلقققروطا ءععتقققجاءإلععتقققلادققق ا ءطقققرف ا او ا ققق ها لحعءقققجايجقققاار اي
اءلإيجققققعباخققققعصاءكققققلا كإيققققجا اتسققققلمداتسققققلقلاي ققققق ا إيققققها ءطرفققققع ا اروادلبققققععلااشققققععليؤ

 و ءقب لات ا جتعءجاالىا ءلروطا ءععتجا لمبيمجا ا جيعلا.

ءإكؤ سجار ايطإااتؤا ء   داالا لئجعلار ايدف اتبإأعامحقدع االىا لمؤ سقجاعجقزهاءقدييعاايج  ا2/3
 ادلققرطارلااا(4)ءضققكع الأديققجا ءعكيققلا ايمفيقق او ققدهاالا ققلئجعلاوتققعاي يققاا إيققهاتققؤا ءلز تققعي

 اتقعلاعكيقلا ء   قداا- مقدا كق لا ءعكيقلا–يسلقط اتمهاالاابمققد لا ءضقرلا ءفعإقيا يق ايقلما
 ءفرقاد ايكإفجا ءع ا لمر عاتألأير عاومجك عا  لأر ا ءفعإيجا ءقتيايقلمات ا ء  دااءلكإي اا جلأعل 

الأعل اتملييجااءلكإي  ارتعا اتعلا جلأعل ا ءللأيإيجافيلحكقلااتألأيرا ءع ا إةار ع يعاءإأير
 ءبيقق  اا ء   قدا مقدا ك ءقها ءفقرقادق ايكإفقجاشقر  ا ءعق اواقؤااديعيقعاءإأقيراا ا خلقعلا لم  ق عاءقه

اافإ المايب افلاايسلحذا ءلع يضا.
 لمبإغا لمقدماءضكع ا لجديجااتعار ايك  ارتع جاءإحفظاءقد ا لمؤ سقجافقلاايجق  القعا ءللقر افيقه اا2/4

لدجا ءلقر يجاعسا لمضقعروار ايك  ارتع جاءلا لثكعلابأ ايأذ ا ءعكيلاءإكؤ سجاا لثكعلها إةار 
لا ق  ا لمبإقغاإقةا  لبقع  ءعكيقلا مقداادقر ما ققدا جلأقعل ااد ا ءعكيقلاو لمؤ سقج اويجق  ا لايفقعقاتق 

 .تؤارقسعطا جلأعل 

 منفعتها تملك أو إجارتها المراد العين المؤسسة تملك -3

يل طاءلحجا قدا جلأعل ا ءتيايق ا إةاشي اتع ار ايسبذا ءعقداتمإ ا ءع ا لمر عاالأعلتهعاا3/1
 : (5) ارواتمإ اتمفعليعا

فيجقق  ا قققدا جلأققعل ا مققدا ارواتمفعليققعاممإ  ققجاءإكؤ سققجافيقق ا  صققلفققإذ ا ع قق ا ءعقق ا3/1/1
 . يفعقاال ع ا ءطرف 

مارا ءبمدايرتعااذ ا ع  ا ءع ا للكإكيعا لمؤ سجااءلر  اتؤا ء   داالا لئجعلا)ااا3/1/2
(ارواتؤا يرها افلاايمعقدا جلأعل االاادعداتمإ ا لمؤ سقجا ءعق ا.اويلقلا ءلكإق ادعققدا ءبيق اا3/2

                                                 

(4 تسلمدايإاا لمؤ سجاتبإأعاًتؤا ء   داالا لئجعلا  ا لحعلأجاالىاتأ يدالأديجا ء   دا  ا ء  دا لمإزماتمهايريااا(
وقد ويضطرا لمؤ سجاالىاتطعءبلها و دها وقدايمعيلا ا  ع ا إيهايبعجاتعءيجااذ ا كلا ؤا دليادلأ ا   اص ا.ا

9/1فل  القما)ا[ لمبإغافل  ا ؤا ليئجا ءلر يجا لم تد اءإبر جا ويمطبذا  ا](ا0   ا إةا جلأعل . ا
(5 وع اا( تسلمداتم اتألأيرا  اتعيمجا يراممإ  جاءإكؤلأرا) ءمييا ؤادي ا ج سع اتعاءيسا مده(ارخرلأهارد اع 

 و جلأعل ادي اتمفعج.
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ا( ققمدا ققد)ر ايحلققلاا إققةاايحققذاءإكلقق ااءقق المايققلمايسققجيإهاا ققما لملقق اا)ا لمؤ سققجا(ا اواوا
 ءلقريرا لمإكيجا لحقيقيجاءها.

 اولاا(6)يج  اتمإ ا ءع اتؤاشخصاروالأيجاثماالأعلتهقعا فسقيعاالىاتقؤاتمإكليقعا لمؤ سقجاتقميماا3/2
 . (7)ايج  ا ش  طا جلأعل ا ا ءبي ا ء ااتللادهاتمإ ا لمؤ سجاءإع 

يجقق  المققؤا  ققلألأرا يمققعار ايؤلأر ققعاءأققيرا لمعءقق ابمثققلا  لأققر اروابأقققلاروابأ ثققرابألأققر اتعءققجارواا3/3
تؤلأإجا)و  اتعايسكةا ءلألأيراتؤا ءبعيؤ(اتعالمايل طا إيها لمعء ا لاتلمععا قؤا جيجقعلاءإأقيرا

 . (8)روا لحل لا إةات  فقلهاتمها

 فسققها اتققد ا جلأققعل ا  ولىابأقققلاتققؤا  لأققر ا  ولىاروايجقق  اءإكسققلألأراالأققعل ا ءعقق المعءكيققعاا3/4
 إييقعا ققدااع اي يقابمثإيعاروابأ ثراتميقعااذ ا ع ق ا  لأقرم اتعجإلق .اولاايجق  اذءق ااذ ا ق

ر قعاتعءقج اثمايؤلأائقجاعيمقعل يمج:ادلأييرا ا  لأر اروا ا  لألا اتثلار ايق ا جلأعل ا  ولىابمع
ا لر اتؤلأإقجاثمواابمعئجاجاو لر اتؤلأإج اروار ايق ا جلأعل ا  ولى لمسلألأراالىا فسا لمؤلأرابمعئ

انهقققعا ا  ولى  ا ققيراريققق ا جلأققعل ا ءثع يققجابمعئقققجا قققد اروار ايكقق  ا  لأققر ا ا جلأقققعلي او تققد
 تؤلأإجادلير او ا ءثع يجادليريؤ.

ءإكقققؤلأرايجققق  ار ايقققق ا جلأقققعل ا إقققةات صققق  ا ا ء تقققجاوصقققفعاتمضقققبطعا اوءققق المايكقققؤاممإ  قققعاا3/5
) جلأعل ا لم ص فجا ا ء تج(اتيق ايلفقذا إقةايسقإيما ءعق ا لم صق فجا ات  قدا قريا ا ءعققدا ا
وير  ةا اذء ااتكع اتمإ ا لمؤلأرالعارواصمعيعا اولاايل طافييعايعجيلا  لأقر اتقعالمايكقؤا

.اواذ ا ققإما لمققؤلأرا قققيراتققعالاوصققفهافإإكسققلألأرالفضققهاويإققااتقققعاا(9)دإفققظا ءسققإماروا ءسققإف
 قذافيها لم  صفعيا.ع

                                                 

(6  لأ   اتمإ ا  اتؤاشخصاثماالأعلتهعااءيهارنهعاص ل الاايلحقذافييعا ءعيمج.اتسلمدا(
(7 ولأ عا قدا جلأعل اممم عااءمصا مداجمع جاا( تسلمداتم ا ش  طا جلأعل ا ا ءبي ا  ار ايعإيذا ق عا ءلر  ا إةا

و ا ا) ءمييا ؤاديعل ا اديعج(ارخرلأهارحمدا وقداتمعها لحدي ا لمعر ااواعئيا ءمسواتؤا ءفقيع  ا  ء ت 
 وصححه.

(8 و يجا جلأعل اتؤا ءبعيؤا اتعلا دما ش  طا لمؤلأرا لاتلمععا مها  ار ا لمسلألأراتإ ا لممفعجاا( تسلمداتلر
وتسلمدا لمم ا مدا لاش  طا  ار اتإكيجا  قيد ات لقإ اءإكسلألأرالممفعجا فيحذاءهاتمإيكيعاا لأر ا ءتياير  عا.ا

 فعإيهاتر  ع ا ءقيد.
(9 ولاايل طاتسلمداا( و يا عءسإما ااءإمز عا ا لأ   ا جلأعل اءع ات ص فجا ا ء تجاقبلاتمإكيعار اذء الاايؤع

و لحمعدإج.  يعجيلا  لأر افييعا إةارتداق ء اءإلعفعيجا
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يجقق  اءإعكيققلار ايلققعلكا لمؤ سققجا اشققر  ا ءعقق ا ءققتياير ققاا ا  ققلئجعل عاثمايسققلألأراتلققجاا3/6
لاققققطيافيلقققبف لمؤ سقققجا افلكققق  ا  لأقققر ا لمققققرل اءإكؤ سقققجاتقعدقققلاتلقققليعا اتإكيقققجا ءعققق ا

 عاءه. لمسلألأراتعءكعالحلجاتؤا ءع  اولاايسلحذا إيهاالاارلأر اتعاءيساممإ  

يج  اءإكؤ سجاي  يقلارتقدا كلائيقعابأ ايلق االحسقعبهعاتقعايحلعلأقهاذءق ا ءعكيقلاتقؤاتعقد ياا3/7
وآءيققعياوه  ققعاممققعا قق امحققدعا  وصققع او ءققثكؤا ادأيققجار ايققؤلأرها لمؤ سققجايإقق ا  شققيع ادعققدا
تيع  ا لمؤ سجالعاتقيقجارواتككعا او ق  ا ءل  يقلاتقبق لاشقر عا او  فضقلار ايكق  ا ء  يقلا

 اذ اييسراذء ا.ا(10) ءعكيلا لم   لااءلر  ا يرا

  وأحواله الإجارة عقد إبرام -4

 وآثاره الإجارة عقد إبرام 4/1

 قدا جلأعل ا قدالا مالاايمإق ارتقدا ءطقرف ا لا فقر عايفسقخهاروايعديإقهاعو ات  فققجاا4/1/1
(ا.اوءكققؤايمكققؤافسققرا جلأققعل اا7/2/2 اواا7/2/1 ا5/2/2ماققرا ءبمقق عاي لآخققرا)ا
 (.ا7/2/1)ا  ارا ءبمداا(11) ءطعلئاءع لا

يجااعديداتد ا جلأعل ا اويك  ا دلد ؤ عاتقؤامليقرا ءعققداتقعالمايلفقذا ءطرفقع ا إقةا 4/1/2
رلأققلاتعإقق مالادلققد  اتققد ا جلأققعل ا او ققيا ءققتيايسققكةا)ا جلأققعل ا لمضققعفجا(اراا  ققدعا

 . (12)يمفي  عا ا لمسلقبلا

 لم  ققدا  ققدعا ا قققدا جلأققعل افإ ققهالاايسققلحذاااذ اتأخققرا لمققؤلأرا ايسققإيما ءعقق ا ققؤا4/1/3
تقعدإيقعااإقيا اويحسقم ءعققداو ءلسقإيما ءفع لمقد ا  قدع ا ارلأر ا قؤا لمقد ا ءفعصقإجادق ا

 .اتؤا  لأر االاااذ الا لايفعقا إةاتد ادديإجادعدانهعيجاتد ا ءعقد

 ءفسقققققرااتققققق احبققققق ياتقققققذ اا(13)يجققققق  ارخققققق ا ءعردققققق  ا ا جلأقققققعل ا مقققققداادقققققر ما ققققققد عاا4/1/4
ويك  ا ءعرد  الأزً اتعجلااتؤا  لأقر ا اتقعلا فقعذا جلأقعل ا اءإكسلألأرالمد اتعيمجا

                                                 

(1 0 تسلمدارفضإيجار ايك  ا ء  يلا اشر  ا ءع ا لمر عاتألأير عاءلعلحا لمؤ سجا يرا ءعكيلا  ا لادلعععا ؤا ءل ليجاا(
ولا لمؤ سجا ا ءعكإيج.وءكيا  يايراع

(1 1 وماا( و  صقلافييققعا ءإز تسلمدا   ا قدا جلأعل الا تعار هاتؤا ق عا ءلكإي ا ءقعئكجا إةا لمبععءققجاد ا    ا
وف  ااءعق عا﴾ءق ءقهايععلى:ا وتسلمدالأ   افسرا ج1 لآيجا)ا﴿ار رالأعل اءلأ   لار هاء لاا ءفس(اتؤا  ل ا ءبقر .ا

 .ها  لأر لا ا لمعلاءلا لأمع ا ؤا لممفعجاءسباالاايدافيهاءإكسلألأرات اعفع ع اذء االىااي
(1 2 وتسلمدالأ   اا عفجا قدا جلأعل اا( وتؤاثما لممع  جا ولأ باعديداتد ا جلأعل ار ا دتهاي لثا لجيعءجا تسلمدا

 ءإكسلقبلار ها قدا تنيافللائكها ج عفج ابخلا ا ءبي .
(1 3 وقداصدلاتسلمدالأ   ارخ ا ءعرد  افعلا كا( وقدارخ ادها جتعمارحمد ا رال يااللها مهابمحضراتؤا ءلحعدج ا

وليا 7قر لالقما[دلأ ا ءعرد  اقر لامجك ا ءفقها ج لاتيا ءد  .]ا(ادلأ ا ءعرد  3/8)ا2
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و اتعلا ءمك لايحذاءإكؤلأرارخ ا ءعرد  ا.او  ولىار ايلمقع لا لمؤ سقجا كقعا  عاتقؤا
 .اا(ا3/2)ايمارا ءبمداا ءعرد  ا ؤاتقد لا ءضرلا ءفعإي

  الإجارة عقد أحوال 4/2

 ق عاايجعلاءف  ياتلأعير المسلألأريؤاتلعقدعيؤا يق الاايلق كا ققد  ا ايج  اادر ماا4/2/1
  ا قلاايتد او تد ا إقةا ق او تقد ا او ق ها لحعءقجايسقكةا)ايقر ع ا جلأقعل يا(ا
اعا اوذءقق الأققعل اتميققعايكقق  العيفققجا)الاتقققجا(اءلأخققر ا اوءيسقق اتلز تمققجاتقق ادعضققي

 (ا.ا4/1/2مارا ءبمداي إةار عسا جلأعل ا لمضعفجاءإكسلقبلا)

اذ اردققرما لمققؤلأرا قققداايجققعلا إقققةا قق المققد اتعيمققجا افققلاايلقققلاادر تققها قققداايجققعلاتققق اا4/2/2
)ا  اققراا(14)تسققلألأراآلأققراخققلالاتققد ا قققدا جلأققعل ا ءقققعئماروابمقققد لا ءبققعقيا اتققدتهعا

 (ا.ا7/1/2 ءبمدا

د ايجقق  ار ايلقق  لعا ققق عا جلأققعل اءعققد ارشقققخعصا إققةاتمفعققجاتعيمققجاءعقق او تققد اوتققق 4/2/3
محدع اعو ايعيق ا تقؤاتعق اءلقخصاتعق ا ادقلايحقذاءكقلاتقميما  قليفع ا لممفعقجا ا

.او ق ها لحعءقجاتقؤاصق لاا(15) ءزتؤا ءق اايقلماتخليلقهاءقها مقدا لا قلخد مايبعقعاءإعقر ا
 ( . Time Sharing لميعيأ ا ءزتع يجا ا  ليفع ا لممفعجا)

عف ادلكإيكيماتللعافييعاقبقلايج  اءإكسلألأرايلري اآخريؤاتعهافيكعاتإكهاتؤاتما4/2/4
ودعقققدا افيلقققبح  اتعقققهاشقققر ع ا اتمفعقققجا ءعققق ا لمسقققلألأر ا.ااا(16)ايجعل قققعاتقققؤا ءبقققعيؤا

                                                 

(1 4 تسلمدا دمالأ   اادر ما قداالأعل اآخرادعداالأعل ا ءع ا  ار ا لممفعجاخرلأ اتؤايلر ا لمعء ادعقدا جيجعلاا(
ولا وا   ولافإمايبذاءلإلأعل ا ءثع يجامحل ا داعخعلاتسلألأرالأديلاايمكؤاافلعلامحلا جلأعل اتلأ لااالمسلألأرا  

و إيه افلاايلإلا  ها ءليأجالا ق ما ت  ليا نهعاي  لثكعلاالااالايفعقا إةافسرا ءعقدات ا لمسلألأرا لحعليا.ا
وتخلإفا إةادي اعيؤا  لأر  اتي اانهعايدخلاتسلألأريؤالأدع ا ار يع   ل ا ؤا  ها ءلاتؤلأر ا عدقع.ا

و وء الأزئيعا اتإ ا لار و  ء اتإ ادعضا ءعار إ با قلا لمعء اتإكيجا   يع االىا لمسلثكراءيحلامحإها   ا
وقداصدلادلأ اتم ا  ها ءل ل اقر لاتؤا د و  لحقعقاتللهاتؤا  لأر ا ميع.ا و و ا ءبر  لممفعجا اجا)اقر ل يا د

1 ءبر جالقما  (ا.ا3/4
(1 5 تسلمدالأ   اي  لعا ق عاالأعل ا إةاتمفعجاتعيمجاءعد ارشخعصاعو ايعي ا تؤاتع اءكلاتميم:ار ا لممفعجاقاا(

ولأ عاخيعلا ءلعي  و لمس غاءعدماعديداتعايخصا لااتميما  ا وء يجاات اتر  سااتدتهعقايلس الم ا  ع ار
و ا ء و ا ءبر ج.ا  ار:اقر ل يا د وقداصدلياد ء افل  ا د 1بر جالقما) ءطإااتميما 0/1.) 

(1 6 تسلمدا ش  طار ايك  ا ش  كا ءأيرا ا لممفعجاقبلاادر ما قد عا  ار االأعل ا ءع ايخرلأيعاممؤاتإكيعافيؤلأراا(
اا لمفإسا وقدارعلجا ءفقيع ا لمكعل و  اممم عاشر عاً كعا بذا عيمجاءيس اتشيع ارو  اتؤايؤلأرا-تعالاايمإ ا

 فيكؤايحجرا إيه.ا- مدها
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تألأققير ماءإعقق اتققؤا ءبققعيؤايسققلحذا ققلاشققري اتلققجاتققؤا  لأققر اتمإكيققماءإكمفعققجاو
 دقدلاتلعل لها.

  الإجارة محل -5

  المؤجرة والعين المنفعة أحكام 5/1

 لمققؤلأر ار ايمكققؤا لا لفققععابهقققعاتقق ادقققع ا ءعقق .اويلقق طا ا لممفعقققجار ايلقق طا ا ءعقق ا 5/1/1
 افققققلاايجقققق  االأققققعل اتسققققكؤاروارع  اءعكققققلامحققققرماتقلقققق عاتققققؤاا(17)يكقققق  اتبعتققققجاشققققر عا

 جلأعل يا كقراءبم ايلععتقلااءفعئقد ا ارواتقع  ياءبيق ارواتخقزيؤاتقعلاايحقلا اروا قيعل ا
 ءمقلاتعلاايج  ا.

يجقققق  ار ايكقققق  امحققققلا جلأققققعل اتلققققجاتققققؤا قققق اممإ  ققققجا إققققةا ءلققققي عا ا قققق   ار ققققع اا5/1/2
رادلإق ا لمسقلألأا لمسلألأراشريكعافييعاءإكؤلأرارمالمايكؤاشريكعافييقعا اويكق  ا  لفقعع

يقجا يقجاروا لمكع يأ ا ءزتعالميقعدقسكجا لممعف ا لحلجااءطريقجا ءتيا ع ايملف ابهعا لمعء ا)ا
 .  ءلري ا لآخرروادطريقجارخر ابم  فقجا (

يج  ار ايعقداالأعل ا إةاتسقكؤارواتعقد ياوءق اءأقيراتسقإمااذ ا قع ا ءأقرضا لمعقق عاا5/1/3
ءلخقققققزيؤااءقققققهاتقققققلالاايا عءبيققققق اءإسقققققكأا او ءسقققققيعل اءإلمققققققلاروا ءمققققققلا او لحع ققققق ب

لئجعل عايققر عا  ققا لمعإ تققعيا االاااذ ا إققما لمققؤلأراروا إققاا إققةاينمققهار ا ءعقق ا لمققؤلأر 
 خدما امحرما.يسلءعكلامحرم ا

يجقققاا إقققةا لمسقققلألأرا ءلقيقققداالا قققلعكعلا لملائقققماءإعققق ا لمقققؤلأر ارواالملعقققعل ا إيقققها اا5/1/4
ءعقق اقا ققرلااو ءلقيققدااءلققروطا لملفققذا إييققعا لمقب ءققجاشققر عا.ا كققعايجققاا مققااالحققع

 دس  ا لا لعكعلاروااءلعدااروااجهمعلا.

 ءع ا لمقؤلأر ا ءقتياتخقلاالا لفقععا اروار االاايج  اءإكؤلأرار ايل طادر  يهاتؤا ي با5/1/5
ؤاتققلمقلقق ع ايلقق طا ققدماتسققؤوءيلها كققعايطققررا إققةا ءعقق اتققؤاخإققلايققؤحرا ا لممفعققجا 

  جلأقققققققققققعل ا ققققققققققق   ا

  

                                                 

(1 7 وءيسا إةا ءع افلااا( تسلمدا ش  طااتكع يجادقع ا ءع ا لمؤلأر ات ا لا لفععابهعار ا جلأعل ا قدا إةا لممفعجا
و جا  ار ا جيجع ولأ بار ايك  ا لممفعجاتلر وتسلمدا يهاتع  جا إةافلا رمايللا إةاتعايسليإ االا لفعع.ا

و يامحرتجاءق ءهايععلى:ا و ءع جثما ولاايعع   ا إةا جثما و  ﴾﴿ا   ل ا لمعئد .(اتؤا 2 لآيجا)اد
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 . (18)ر ع ادفعإهارمادسبااخعلجا ؤاال عيها

 ءعقق ا افإ ققهايضققكؤاا ققعع ااذ افعيقق ا لممفعققجا إيققعاروالأزئيققعادلعققداا لمسققلألأراتقق ادقققع اا5/1/6
  لممفعجاروااصلاتيعا اولاايسقطا  لأر ا ؤاتد اف  يا لممفعجا.

لاايجق  ار ايلقق طا لمققؤلأرا إققةا لمسققلألأرا ءلقيع جا   ع ققيجاءإعقق ا ءققتيايل قققفا إييققعاا5/1/7
.اويجقققق  اي  يققققلا لمققققؤلأراءإكسققققلألأراعلأققققر   يا ءلققققيع جا إققققةاتسققققعباا(19)دقققققع ا لممفعققققج

 ألأرا ءليع جا ءللأيإيجاروا ءدوليجا)ا ءعععيجا(. لمؤلأر.او إةا لمسل

 ءع ا لمقؤلأر ايكق  ا إقةا قكع ا لمقؤلأراييإقجاتقد ا جلأقعل اتقعالمايقق اتقؤا لمسقلألأرايعقدا 5/1/8
روايقليرا.اويج  اءهار ايؤتؤا إييعا قؤايريقذا ءلقأت ا لملقروعا إكقعا قع اذءق اممكمقع ا

 ا لا لبقققعلا قققكمعا مقققداعديقققداا اويمكقققؤاءإكقققؤلأرارخققق  عا(20)و فققققجا ءلقققأت ا إقققةا لمقققؤلأر
  لأر  اوءكؤالاايج  اءقهاعكيقلا لمسقلألأرادعقدا ءعققداراايكإفقجاا قعفيجا  عيا إقةاتقعاا
 ققع اتل قعققعا مققداعديققدا  لأققر ا.ا كققعايمكققؤاءإكققؤلأرار اي  ققلا لمسققلألأرااءقيققعماعلأققر  ا

   ءلأت ا إةاتسعبا لمؤلأر.

   الأجرة أحكام 5/2

 ع اروا يمققعا)ا ققإعجا(ارواتمفعققجا)خدتققج(.اويجققاار ايكقق  ايجقق  ار ايكقق  ا  لأققر ا قققا5/2/1
 ا.اويجق  از  ا لمقد  لأر اتعإ تجا اويج  اعديد عابمبإغاءإكقد ا إيقعا اروابأقسقعطا لأق

را ءبمققققدار ايكقققق  ابمبإققققغاتدقققق ارواتلأققققيرا سققققااراايريقققققجاتعإ تققققجاءإطققققرف ا)ا  اقققق
 (.ا5/2/3

فعقجاروااءلككق اتقؤا  قليفعئيعالاابمجقرعا اا  لأر ااءعقدا اويسقلحذاا قليفع ا لمما5/2/2
ي قيقق ا ءعقققدا.اويجقق  ار ايققدف ا  لأققر ادعققداادققر ما ءعقققداعفعققجاو تققد اروا إققةاعفعققعيا

                                                 

(1 8 اا  اا( تسلمداتم ا ش  طا لمؤلأرا ءبر   اتؤا ي با ءع ا لمؤلأر ار اذء ا ءلرطامخعءفالمقلضةا ءعقدا ء 
والأزئيعاصعليا  لأر ات و لممفعج افإذ ايعطإ ا لممفعجا إيعار و جاد ا  لأر ا وقدا لا لمعلااءبعيؤاقبيلار لمعع ل.ا

وليا)اقر لالقما صاقر لامجكقق ا ءفق 1ها ج قلاتيا ءد و ءعيااتعالما(ا إةاع1/3ا-ا3 كلا لمؤلأرايبعجا للاكا
وايقليراتؤا لمسلألأر) 1يكؤاذء ادلعدار راءإبر جار هاءيساءإكؤلأا(ا كعالأع ا افل  ا ليئجا ءلر يجا لم تد 5

1/9 ءلبرؤاتؤا ي با ءع .ا  ار:افلعو ا ليئجا ءلر يجا لم تد اءإبر جالقما)  (ا.7
(1 9 و  ااا( تسلمدا لمم اتؤا ش  طا ءليع جا   ع يجا إةا لمسلألأرار ا   ا لاش  طايخعءفاتقلضةا قدا جلأعل ا

وذء الا وصيع ليع ا ولاايلحقذاذء االاادسلاتجا ءع ا و لأاا إةا لمؤلأرا ا  لأر ا ءتيا يا لحقعقهدقع ا لممفعجا
وقداصدليادلأ اذء افل  اتؤا ليئجا ءلر   (.9/9يجا لم تد القما)تقعدلا لممفعج ا

(2 0 وقداا( و  ا معا لمؤلأر.ا وفعيا ءلأت اعو ا لمسلألأرا  ار ا كع ا لمإ ا إةا لمعء ا تسلمداعكلا لمؤلأراتلر
وليا 1قر لالقما[صدلادلأ اذء اقر لا ؤامجك ا ءفقها ج لاتيا ءد  .](ا1/3)ا3
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 افإذ اتأخقرايسقإيما ءعق ا لمقؤلأر ااخلالاتد ايسعوااروايزيداروايقلا ؤاتد ا جلأعل 
 . ؤا لمد ا  دع اتد ايزيدا ؤا لملععل ا إيهالمايجاا ءدف ا

تعءقجا  لأقر ا لملأققير ايجقاار ايكق  ا  لأققر اءإفق  ا  ولىامحقدع ابمبإققغاتعإق م.اويجقق  ا اا  5/2/3
 ايلحقققدعا إقققةار ع قققها  لأقققر اءإفققق  يا ءلاتققققجا ءفققق  يا ءلعءيقققجا  لكقققععاتؤشقققراتمضقققبط

وي  ققق اءقققهاتقققدااويلقق طار ايكققق  ا ققق  ا لمؤشقققراتريبطققعابمعيقققعلاتعإققق مالاامجقققعلافيققهاءإمقققز ع
 يلبلارلأر ا ءف  ا لخع عجاءإلحديد ا. ايا  ه(21)ر إةاوتدارعنى

يؤامحدعيؤارتدهمعايسإماءإكؤلأر ا يج  ا لايفعقا إةار ايك  ا  لأر اتك  جاتؤالأزاا5/2/4
ءقتيا لأرياتثقلاو لآخرايبقةاءد ا لمسلألأراءلأطيجارااتلروفعياروا فققعيايقر قعا لمقؤا

ءثققعنيا لجققز ا ا ءفققعئضاتققؤيلعإققذادلكققعءيفا ءلققيع جا   ع ققيجاو ءلققأت او ير ققع.اويكقق  ا
 .تقعاءإكؤلأر اوتعا قصافعإةا لمؤلأراعكإهاتؤا  لأر اع ا لحسعب

يج  اايفعقا ءطرف ايعديلارلأقر ا ءفق  يا لمسقلقبإيج اراا لمقد ا ءقتيالمايحلقلا لا لفقععاا5/2/5
فييققققعااءعقققق ا لمققققؤلأر .ارتققققعارلأققققر ا ءفقققق  يا ءسققققعدقجا ءققققتيالمايققققدف افللققققبلاعيمققققعا إققققةا

 .(22)ش  طا ياعتهع لمسلألأر اولاايج  ا 

  ومعالجتها الإجارة مديونية ضمانات -6

يجققق  ارخققق ا ءضقققكعةيا لملقققرو جابأ    يقققعاءل حيقققذا لحلققق لا إقققةا  لأقققر اروا ءضقققكع ا اتعءقققجاا6/1
ا(23) ءلعققدااروا ءلقلققيراتثققلا ءققر ؤاو ءكفعءققجاوت  ءققجا لحققذا إققةاتسققلحقعيا لمسققلألأراءققد ا ءأققيرا

 ت اتلروعا ؤاشخصا لمسلألأراومملإكعيها. اوء ا ع  ايإ ا لمسلحقعيايع يضعياتأ

يجققق  ا شققق  طايعجيقققلا  لأقققر ا ا كقققعايجققق  ايقسقققيطيعا اوتيمئققق افقققإ اءإكقققؤلأرار ايلققق طا إقققةاا6/2
عو ا  لاتعلقبرادعقداال قعلاقسطاروار ثرا لمسلألأراتإ لااقيا  قسعطااذ اتأخرا ؤا د عاا

.اا(24)اعااءعققق ا ا لمقققد ا لملبقيقققجتققق اتمكققق ا لمسقققلألأراتقققؤا لا لفقققعاااشقققععلاتقققؤا لمقققؤلأرابمقققد اتعيمقققج
                                                 

(2 1 ولىاتؤاتد ا جلأعل ا  ار ا ءلحديداد ء اتسلمدالأ   ا  لخد ماتؤشراءلحديدارلأر ا ءف  يا ءلعءيجاءإف  ا  ا(
ويح و  الاامجعلافيهاءإمقز عا وذء اتؤاقبيلا ءرلأ عاالىارلأر ا لمثلا ؤايأيراتعع ا لملععقديؤاقذا  لفيئ لاالىا ءعإما

و ا ءبرا وماءكعتلاتد ا ءعقد ا كعالأع ا افل  ا د  عيجا لر . جا لحعتسل  ا  لأر ات ا  لبقع اصفجا ءإز
(2 2 ود ء الااتسلمدالأ   ايا( عديلارلأر ا ءف  يا لمسلقبإيجار ها ديداءإعقدا إةاف  المايسلحذارلأرتهعافإمايعداعيمعا

وءجا ءديؤا لمكم  جاشر عً ارتعاء اتم ا ياعتهعا كعاتضةاتؤا لمد ات ا يا ءسد عايك  اتؤاع ارلألا يلحقذالأد
  ءرا.

(2 3 و يجايإاا كعةياءإسد عار اذء الاايخعءفاتقلضةا ا( و ءضكعةيايلائما ق عاتسلمداتلر ءعقدادلايؤ ده.ا
  لمد يمعي.

(2 4 وييم(ا.اا( و إم:ا)ا لمسإك  ا إةاشر تسلمدالأ   ا ش  طاتإ لا  قسعطااءلأخرا ؤا  ع  اق ءهاصإةااللها إيها
وايعإيذا ءلمع لا م  .ءلأخرا ؤا ءسد ع هاد ق عاو  لألاتذا لمسلألأرا)ا لمديؤاا لأر (افيحذاءها ءلمع لا مهار
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 ا ءسقققد عاتخضققق اءإلسققق يجا اآخقققراتقققد اروا لحعءقققجادسقققباا ءلقققأخراو  لأقققر ا لمعجإقققجاالاشققق  طا
 جلأعل اروا مدا  فسعخيعاقبيلانهعيجا لمد ا.اوراااتيعلاتؤا لمؤلأرايحللادعدا ش  طا ءلعجيقلا

إكسققلألأرا.اوير  ققةاتققعالأققع ا ايعلققبراتققؤاقبيققلا لمسققعمحجا ققؤايعجيققلاتققد ا جتيققعلاوءققيساتقققعاء
 (.ا5/2/2 ءبمدا)ا

 . (25)لاايج  ا ش  طا ياع ا إةا  لأر ايسلحقيعا لمؤلأرا اتعلا ءلأخرا ا ءسد عاا6/3

ر ايققققمصا ا جلأققققعل اروا جلأقققعل ا لمملييققققجااءلكإيقققق ا إققققةا ءلقققز ما ءعكيققققلا لمسققققلألأرا لمكعيققققلايجققق  اا6/4
تعءجاتأخرها قؤا قد عا  لأقر ا لمسقلحقجا ات   يقد عااءللدقابمبإغامحدعاروا سبجاتؤا  لأر ا ا
 . اءلمسيذات ا يئجا ءرقعدجا ءلر يجاءإكؤ سجا(26) لمقرل  ادلرطار ايلر اذء ا اولأ ها لخير

 اتعءجا ءلمفي ا إةا ءضكعةيا لمقدتجاتؤا لمسلألأرا ايحقذاءإكقؤلأرار ايسقل  اتميقعاتقعايلعإقذاا6/5
جا ابمققعا ا جيجعليققافقققطا اوءققيساءققها  ققليفع اجميقق ا  قسققعطا لأققر ا لمسققلحقجاءإفقق  يا ءسققعدقجا

  اتقققؤاهار ايسقققلذءققق ا  قسقققعطا ءقققتيالمايحقققلارلأإيقققعاولمايقعدإيقققعا  قققلخد ماءإكمفعقققجا.اويجققق  اءققق
  ءضكعةيا لا ءلع يضعيا لملرو جا ءمع جا ؤااخلالا لمسلألأرااءعقدا.

  الإجارة طوارئ -7

 هلاكها أو المؤجرة العين بيع 7/1

اذ ااعا لمقققؤلأرا ءعققق ا لمقققؤلأر االىا لمسقققلألأراتمقققها افإ قققهايمليقققيا ققققدا جلأقققعل ادسقققبااا7/1/1
   لقعلاتإكيجا ءع اءإكسلألأراويلبعيعاتإكيجا لممفعجا.

يحذاءإكؤلأرادي ا ءع ا لمؤلأر اءأيرا لمسلألأر اويملققلاتإكيليقعامحكإقجادعققدا جيجقعليا  قها 7/1/2
رتققعا لملقق اافإ ققهااذ المايعإققمادعقققدا جيجققعلافإققهاا (27)تققذاءإأققير اولاايلقق طال ققعا لمسققلألأر

تذافسرا ءبي  اواذ ا إقماوقبقلافإ قهايحقلامحقلا لمعءق ا ءسقعدذا ا  قلحقعقا  لأقر ا قؤا
 . لمد ا ءبعقيج

                                                 

(2 5  تسلمداعريماا ءزياع اا اعيؤا  لأر اتقعدلا ياع ارلألا د ع عار اذء اتؤالاا لجع إيج.ا(
(2 6 ولأ ها ءبرا  اا( ا الأ   ا لاش  طا إةا لمديؤا لمكعيلااءلز ما ءللدقابمبإغا  ئدا ؤا ءديؤاءللرفها لمؤ سجا ا

و  اق لاربيا بدااللها و ا مدا لمعءكيجا ومحتؤاقبيلا لاءلز مااءلبرعا لمعر تؤاادر  يمادؤاعيمعلكدادؤاادؤاةف ا
 فقيع ا لمعءكيج.

(2 7 و يا ءع اعو اا( تسلمدالأ   ادي ا لمؤلأرا ءع ا لمؤلأر اءأيرا لمسلألأراددو ال عا لمسلألأرار هايللر ا اتإكها
وذء و ءلسإيمايكفيافيها ءقدل ا إيها قضع ا جلأعل ا ا مدا  اخلالا ذا لمسلألأرا لممحلراتقها ا لممفعج ا

وقداصدليادلأ اذء اقر لا ليئجا ءلر يجاءفي  لأحةا لملرفيجالر جا ءراكإ ا لمل  ا لمبي اتسإ با لممفعجا.ا
1ءلا لثكعلا)اقر لالقم:ا و ليئجا ءلر يجاءإبم ا ج لاتيا  لعنيا)قر لالقما1 1:(اا 8.) 
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 ا(28) اتعءققجا لققلاكا ءكإققياءإعقق ايمفسققرا قققدا جلأققعل ااذ ا ع قق ا جلأققعل اءعقق اتعيمققجا7/1/3
 كإياءإع ا لمؤلأر ارع  ادقيجا  قسعطا.ولاايج  ار ايل طا اتعءجا للاكا ء

 ءع ا لمؤلأر ارتع جا مدا لمسقلألأر افقلاايضقكميعاالاااذ اتلقلا لقلاكااءلعقدااروا ءلقلقيرا 7/1/4
دلابهققعا مققدا ءققتيايقققاتمققهاوتيمئقق ايع  ققيعابمثإيققعاا ا ققع الققعاتثققل اوالاافإ ققهايلحكققلا ءقيكققج

  للاك.

الممفعجايحذاءإكسلألأرافسرا جلأعل ا اويجق  ار ايلفققعا اتعءجا لاكا ءع ا لجزئيا لمخلا 7/1/5
ؤاتققها ا قلمسقلألأرا  اتيمها إةايعديلا جلأعل ا اتعءجا للاكا لجزئياءإع ااذ اتخإقةا

يعااذ ا   قققافسقققرا ءعققققدا اولاايسقققلحذا لمقققؤلأرارلأقققر ا قققؤاتقققد ا ءل ققققفا قققؤا لا لفقققععاالا
ا.ا(5/1/6ءبمدا)يمارا ابيمجا ا ءعقد)الايفعقات ا لمسلألأر(ابمثإيعا قاا  ليع ا لمد ا لم

يققديما ق ا إقةا لمعءق ا ا جلأعل ا لم ص فجا ا ء تجاا اتعءتيا للاكا ءكإياروا لجزئيااا7/1/6
.ااةا قققيراذءققق تقققعالمايلفققققعا اتيمقققها إقققدديإقققجاذ يات  صقققفعياممعحإقققجاءإعققق ا لعءكقققجا ا

 (.3/5ءبمدامارا يا)سرا ءعقداويسلكرا قدا جيجعلاءبعقيا لمد االاااذ ايع لا ءبديلافيمف

اذ اي قققققفا لمسققققلألأرا ققققؤا  ققققلخد ما ءعقققق اروار عع ققققعاالىا لمعءقققق اعو ات  فقلققققها افققققإ اا7/1/7
 اولاايحقققذاءإكقققؤلأراتألأقققيرا ءعققق المسقققلألأراآخقققرا ا(29)  لأقققر ايسقققلكرا قققؤا لمقققد ا ءبعقيقققج

را قققؤاالاااذ ايمققع لا لمسقققلألأا لمققد ا ءبعقيقققجا ادققلاي  يقققعاعقق ايلقققر ا لمسققلألأرا لحقققعلي
 (.ا7/2/1مارا ءبمداي)اااقيا لمد االىا لمؤلأرافلملييا جلأعل 

    وتجديده وانتهاؤه الإجارة عقد فسخ 7/2

يجقققق  افسققققرا قققققدا جلأققققعل اايفققققعقا ءطققققرف ا اولاايحققققذا تققققدهمعافسققققخهاالاااءعقققق لاا7/2/1
 كقققققعايحقققققذاءإكسقققققلألأرا ءفسقققققرادسقققققباا ءعيقققققاا لحقققققععثا ا ءعققققق ا لمخقققققلااا(30) ءطقققققعلئ
  اوايحذا ءفسرابخيعلا ءلرطالمؤا ش يهاخلالا لمد ا  دع .الا لفععا

 . (31)يج  ا ش  طا لمؤلأرافسرا ءعقداءعدما د عا لمسلألأرا  لأر ارواتأخير عا7/2/2

                                                 

(2 8 جافإذ ا إك ا ءع المايبذاتس غاتسلمدا  فسعخا قدا جلأعل االلاكا ءكإةاءإع ا لمؤلأر ار ا  لأر ا ايرا لممفعا(
 لا لحقعقا  لأر .

(2 9 ولاايمفرعاا( واي قفا ؤا  لخد تيعا  ار ا قدا جلأعل الا ما وء ار ععا لمسلألأرا ءع ار تسلمدا  لحقعقا  لأر ا
  لمسلألأرادفسخه.

(3 0 ولأ عا ءع لاءزماصعتااا(  ءع لا رلالماتسلمدافسرا جلأعل ااءع لا ءطعلئا  ا لحعلأجا  هاء اءزما ءعقدات ا
و ءرقعدجا ءلر يجااءبي  وقداصدليادلأ اذء افل  اتؤا يئجا ءفل  ا  ءك يتيا)فل  اا ءلك يلايإلزتهااءعقدا.ا

2لقما و ليئجا ءلر يجا لم تد اءإبر جا)فل  القما)253واا33 9/9(ا 0.) 
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 ا إققققةار ققققهايجقققق  اء لحققققجا لمسققققلألأرافسققققراا(32)لاايمليققققيا جلأققققعل اد فققققع ارتققققدا لملععقققققديؤا7/2/3
 ءعقققدااذ ارحبلقق  ار ار بققع ا ءعقققدارصققبح ادسققبااوفققع اتقق لحيمارحقققلاتققؤار ايلحكإيققعا

 . (33)ت  لع ماروارنهعايلجعو اتدوعاتعلأليم

يملييا جلأعل االلاكا ءكإياءإع ا االأعل ا ءعق ا لمعيمقجاروادلعق لا  قليفع ا لممفعقجاياا7/2/4
 جا لمقل ع .وذء اءف  يا لممفع

 يج  ادر عا ءطرف ااقعءجا قدا جلأعل اقبلا ريانهعا.ا7/2/5

يمليقققيا جلأقققعل اا ليقققع اتقققدتهعا اوءكميقققعايبققققةاءإعققق لاعل  اءإضقققرلاياتثقققلاتأخقققرادإققق غاا7/2/6
لضا  تقققققع ؤا لمقلققققق ع اتقققققؤا  قققققلئجعلاو قققققعئطا ءمققققققلا او قققققدما ضققققق ا ءقققققزلعا ا  

عل المققد اديققدا جلأققلأققر ا لمثققلا.اويجقق  ا  لمسققلألأر اءإزل  ققجا.ايسققلكرا جلأققعل اتيمئقق ابأ
ءققق ائيققعا اوذرخققر ادعققد عا ا ققق   اتلققلا ءلجديققداقبقققلا  ليققع ا لمققد ا  صقققإيجارمايإقع
رتقدااعلادر بقجد   ا صا ا ءعقدااءلجديدا مداعخ لاف  الأديد ااذ المايقلما جشقع

  ءطرف ا ا دما ءلجديدا.

  تمليكبال المنتهية الإجارة في المؤجرة العين تمليك-8

د حيقققجاويققلماذءقق ايجققاا ا جلأققعل ا لمملييققجااءلكإيقق ا اعديققدايريقققجاتمإيقق ا ءعقق اءإكسققلألأراا8/1
  اويك  اعتد ا ءطرقا لآييجا:ا(34)تسلقإجا ؤا قدا جلأعل 

وادسققعراءبعقيققجا ارو ققدااءبيقق ادققثكؤالتققزاا اروادققثكؤاتقيقققيا اروادلعجيققلارلأققر ا لمققد ا ا8/1/1
  ءس ق.

 .او داالبجا8/1/2

  قدا بجاتعإذا إةاشرطا د عا  قسعطا.ا8/1/3

                                                                                                                                            

(3 1 و ءلحجاتسلمدالأ   ا ش  طا لمؤلأرافسرا قدا جلأعل اءعدما د عا  لأر ا  ار ا  صلا ا ءلا( وطا لج   ا ر
وييماالااشريعارتلاتر تعا ولاايحرماتلالاافيمطبذا إيهاتدي :ا) لمسإك  ا إةاشر و   ا ءلرطالاايحلاتر تعا

واترماتلالا(ا.  ر
(3 2 و ءعقداقعئكعافعجلأعل اا( تسلمدا دما  ليع ا جلأعل اد فع ارتدا ءععقديؤارنهعاتلعإقجادع افكعاع ت ا ءع ااقيجا

 اقيج.
(3 3 و   ا لا لثمع اتأخ ذاتؤاتسلمداا( تذا ء لحجا ا ءفسرااذ ارحبل  ا جزات  لع ما ؤار بع ا ءعقداعف ا ءضرلا ميما

ولحلها نهمايحلإ  ا إةا   وفيهافسحجاءإكسلألأرارتعا لمؤلأرافلاايلضرلا ما  ليع الأر ادعدت  ااتعء  ا
  جلأعل .

(3 4 ويريقجا ءلكإي ا ؤا قدا ا( وحيقجا ء  دا ولأ با  لقلالا وقداتسلمدا جلأعل اعقيذا دما ءردطاد ا ءللرفعيا.ا
وليا)قر لالقما:ا  (.1/3-ا13صدلادلأ اذء اقر لامجك ا ءفقها ج لاتيا ءد
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يجق  ار ااسقلقإجالاتو اتعلايااصد لاو داالبجارواو دااءبي اروا قدا بجاتعإذابمسقلمد يا
 ي  رارنهعالأز الاايلجزراتؤا قدا جلأعل ا لمملييجااءلكإي .ا

 اويجقققاار اا(35)تإقققزمالمقققؤاصقققدلاتمقققهاا8/1 ء  قققدااءلكإيققق اعتقققد ا ءطقققرقا لمققق   ل ا ا ءبمقققداا8/2
يقللرا ء  دا لمإزما إةاير او تدا ارتقعا ءطقر ا لآخقرافيكق  امخقير ايا مبقعاءإك   قد ا لمإزتقجا

  ءعقدا.يلبهايا نهعاتيمئ ااا(36)ءإطرف ا لمكم  جا

البققجاروااءبيقق ا الاادققداتققؤاادققر ما قققدا ءلكإيققق ا اجميقق اتققعلايا ءلكإيقق ا ققؤايريققذا ء  ققداا8/3
  دا  ولىا.حيقجا ء اوادليأجالأديد ا مدايمفي ا ء  دا اولاايملقلاتإكيجا ءع ايإقعئيعابمجرعا

 اوذءقق اا(37) اتققعلا ققق   ا قققدا جلأققعل ادعقققدا بققجاتعإققذا إققةاشققرطا ققد عاجميقق ا  قسققعطا جيجعليققج 8/4
د حيقققجاتسققلقإجاتمفلققإجا ايملقققلاتإكيققجا ءعقق اءإكسققلألأرااذ اعقققذا ءلققرطاعو ا لحعلأققجا ااالأققر  ا
يععقققدااآخققر ارتققعااذ اتخإققفا لمسققلألأرا ققؤا ءسققد عاوءقق اءقسققطاو تققدافققلاايملقققلاءققها لمإكيققج اءعققدما

 عقذا ءلرط.

عل اتملييقجااءلكإيق افقلاادقداءلجمقاااذ ا ع  ا ءع ا لمؤلأر اتل   اتؤا لمسلألأراقبلاالأعلتهعااءيهاالأ 8/5
  قدا

  

                                                 

(3 5 و  اشر  ا ءع اءلألأير عااءيهاا( تسلمدااءز تيجا ء  دا  ار ا لمؤ سجاعخإ ا ارترالمايكؤاءلدخلافيهاء لاا ء  د ا
 فإءز تيجا ء  دايدلرا ءضرلا ؤا لم   ع.

(3 6 وقداصدلادلأ اذء اقر لاا( ااذء االىا ءلععقداقبلا ءلكإ .ا وتسلمداتم ا لم   د ا لمإزتجارنهعايلبها ءعقدافيؤع
وليا)قر لالقما 4مجك ا ءفقها ج قلاتيا ءد 0-4  (.3/5واا2/5:اا1

(3 7 و اا ءمبياصإةااللها( وقدا و يجايعإيذا لبجا إةااتمعما جلأعل ا  ار ا لبجايقبلا ءلعإيذا.ا و إماتسلمداتلر ا إيها
ورحمد. وص لاتعتإيعااءيه.ارخرلأها دؤاتبع ا ولأ عهاتيعات ا   ءمجعشيا بجاتعإقجا إةا
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 ءعيمقققجاتقققؤاتضقققياتقققد ايلأقققيرافييقققعا ءعققق ا لمقققؤلأر ارواقيكليقققعاتقققعادققق ا ققققدا جلأقققعل اوت  قققداديعيقققعاالىا
ويسققرااذءقق ا اتعءققجا ءلكإقق ا لمبكققراءإعقق اعدققر ما قققداديقق اخققلالاتققد ا جلأققعل اا.(38) لمسققلألأر

ا(.1/7ويمارا ءبمدا)
يجقققققاايطبيقققققذارتكقققققعما جلأقققققعل ا إقققققةا جلأقققققعل ا لمملييقققققجاا8/8بمقققققداتققققق اتر  قققققع اتقققققعالأقققققع ا ا ءا8/6

 او قققيا ءقققتيايلقققدلافييقققعاو قققداتقققؤا لمقققؤلأرادلكإيققق ا لمسقققلألأرا ءعققق ا لمقققؤلأر ا اولاا(39)اءلكإيققق 
يللاراامخعءفجاءلإ ا  تكعما ججار ا ءع ا ش ي ادمع ا إقةاو قداتقؤا لمسقلألأرااءلكإق ا

عطايزيقدا قؤارلأقر ا لمثقلاويلقبهارقسقعطا ءبيق ا اروار ا اروارنهعا لؤولااءيقها اروار قهاتإلقزمابأقسق
 يعلبر عاديععاا قسعطات اتأخرا لمإكيجا.اروا لمععييرا  ع بيجا ءلقإيديج ءق    ا ء  عيجا

 . (40)لاايج  ا ءلكإي اعدر ما قدا ءبي اتضعفعاالىا لمسلقبلات اادر ما قدا جلأعل اا8/7

 ققلكر لا قققدا جلأققعل االىانهعيققجاتديققهاتققؤاعو ايسققبااتققؤااذ ا إكقق ا ءعقق ا لمققؤلأر اروايعقق لا ا8/8
 لمسققلألأرا ا لحققعءل ا افإ ققهايرلأقق االىارلأققر ا لمثققلا اويققرعاالىا لمسققلألأرا ءفققرقادقق ارلأققر ا لمثقققلا

ياوذءقق اعفعقعاءإضققرلا ققؤا لمسققلألأراا(41)و  لأقر ا  ققدع ا ا ءعقققدااذ ا ع ق ار ثققراتققؤارلأقر ا لمثققل
  لمثلا اتقعدإجا ء  داءهااءلكإي ا انهعيجاتد ا جلأعل . ء اال يادزياع ا جلأعل ا ؤارلأر ا

 مليرا ريا ا لمعيعلااا-9

 م.ا2003يمعيرا1 قارواا1424محرماا1يجاايطبيذا   ا لمعيعلا  لبعل اتؤاا

 

  

                                                 

(3 8 تسلمدالأ   االأعل ا ءع اتألأير اًتملييعااءلكإي االىاتؤا ش ي اتمهادلرطاتضياف  ار اذء ايبعد عا ؤاا(
وايأيراقيكليعابمضيا لمد ايجعإيعابمثعدجا  ار  خر . ءعيمجا  ايأيرا ءع ار

(3 9 ولأ بايطبيذارتكعما جلأعل ا إةا جلأعل ا لمملييجااءلكإي ارنهعاد لأ عا ء  دااءلكإي الماتخرجا ؤااا( تسلمدا
وا و جلأعل ا(ا ولمم ايد خلا ءعق عا)ا ءبي ا وحب يارتكعما جلأعل الع ا الأ اذء اقر لاتؤقداصدلاد  نهعاالأعل ا

ولي.  مجك ا ءفقها ج لاتيا ءد
(4 0  تضعفعاءإكسلقبلا  ار ا ءبي الاايقبلا ج عفجاءإكسلقبلا  ارحرهالاايخلإفا ؤاصيأله.اتسلمداتم ا ءلكإي ا(
(4 1 تسلمدا ءرلأ عاالىارلأر ا لمثلادف  يا ءلكإي اءسباالاايدافيهاءإكسلألأرار ا اذء اعف ا ءضرلا مهاتي اا هاا(

ئلا امعسابمبدرا لج    ا  لئواثل.اعف ار ثراتؤارلأر ا لمثلاءلحللاءها لمإكيجافإذ افعي ايرعا  لأر االىارلأر ا لم
ويج.   ءثكعلاتي اي   الأز اتؤا ءثكؤااذ ايإف ابآفجاسمع
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 الإجارة التمويلية أحكام
للآمر بالشراء، ( بشأن: التأجير المنتهي بالتمليك، والمرابحة 8/4) 33قرار مجمع الفقه الإسلامي رقم: 

 وتغير قيمة العملة

إن مجلس مجمع الفقه الإسلامي المنعقد في دورة مؤتمره الرابع بجدة في المملكة العربية 
 م،1988شباط )فبراير( 11-6هـ الموافق1408جمادى الآخر  23-18السعودية من 

 قرر ما يلي:
: تأجيل النظر في كل من موضوع التأجير المنتهي بالتمليك، 

ً
وموضوع المرابحة للآمر بالشراء، أولا

 وكذلك تأجيل البت في موضوع تغير قيمة النقد، للحاجة لاستفياء جوانبه، إلى الدورة القادمة.
: تكليف الأمانة العامة استيفاء دراسة الموضوعين، واستحضار ما قدم من أبحاث في 

ً
ثانيا

الندوة الفقهية الأولى لبيت  موضوع التأجير المنتهي بالتمليك، وما صدر فيه من قرارات عن
م، بالتعاون بين المعهد الإسلامي للبحوث 1987-هـ1407التمويل الكويتي، التي عقدت عام 

 والتدريب للبنك الإسلامي للتنمية، والمجمع الملكي للحضارة الإسلامية.
 والله أعلم
 

 ( بشأن: الإيجار المنتهي بالتمليك6/5)44قرار مجمع الفقه الإسلامي رقم: 
 (.2593ص 4، ج 5مجلة المجمع )ع 

جمادى الأول  6-1إن مجلس مجمع الفقه الإسلامي المنعقد في دورة مؤتمره الخامس بالكويت من 
 م،1988كانون الأول )ديسمبر( 15-10هـ الموافق1409

بعد اطلاعه على البحوث المقدمة من الأعضاء والخبراء في موضوع الإيجار المنتهي بالتمليك، 
 للمناقشات التي دارت حوله، واستماعه

( في الدورة الثالثة، بشأن الإجابة عن استفسارات 1/3)13وبعد الاطلاع على قرار المجمع رقم 
 البنك الإسلامي للتنمية، فقرة )ب( بخصوص عمليات الإيجار،

 قرر ما يلي:
:... الأوْلى الاكتفاء عن صور الإيجار المنتهي بالتمليك ببدائل أخرى منها 

ً
 البديلان التاليان:أولا

 )الأول(: البيع بالأقساط مع الحصول على الضمانات الكافية.
)الثاني(: عقد إجارة مع إعطاء المالك الخيار للمستأجر بعد الانتهاء من وفاء جميع الأقساط 

 الإيجارية المستحقة خلال المدة في واحد من الأمور التالية:
 مدّ مدة الإجارة.

 العين المأجورة إلى صاحبها. إنهاء عقد الإجارة ورد
 شراء العين المأجورة بسعر السوق عند انتهاء مدة الإجارة.

: هناك صور مختلفة للإيجار المنتهي بالتمليك تقرر تأجيل النظر فيها إلى دورة قادمة، بعد 
ً
ثانيا

ية، تقديم نماذج لعقودها وبيان ما يحيط بها من ملابسات وقيود بالتعاون مع المصارف الإسلام
 لدراستها وإصدار القرار في شأنها. والله أعلم.
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 قرار مجلس هيئة كبار العلماء في موضوع الإيجار المنتهي بالتمليك

 (1) هـ6/11/1420[ وتاريخ 198فرار رقم ]

 لحكداللهاوتدها او ءللا او ءسلاما إةاتؤالاا بيادعدها ا بيمعامحكداو إةاآءهاوصحبها اااااا
اودعد:

ا

اااااا ا ءلع عجافإ  اعول يه ااءلكإي ا  ا لممليي ا جيجعل ات   ع اعلس ا ءعإكع  ا بعل مجإسا يئج
ا ءععتجا اولعياالىا ءرئا ج ا إةا  لفلع  ياتلعدع  ادمع  او لخكس ا  او لحععيج او لخكس ا  و  لدع ا 

عتث ا اجع ل يا ءبح ثا ءعإكيجاو جفلع ا او يإ ا إةا ءبح ثا لمعد ا ا لم   عاتؤاقِبلا دعاتؤا ءب
اتؤامليرا ا ءرياضا دلد   ا اتديمج او لخكس ا لممعقد  ا ءثع يج ا  لأ فا29/10/1420و اعوليه ا   ق

عل  جا   ا لم   عا اودعدا ءبح او لممعقلجالر ا لمجإساا  ثريجار ا   ا ءعقدا يرالأعئزاشر عاًلمعايأتيا
ا:

ا اأولًا :      ا يراتسلقر الأعت اد ا قديؤا إةا  او تد  امخلإفع ا ار ه اوهمع إةارتدهمع
االىا لمل اا اوتيمئٍ الاايللا قدا جلأعل ا  لحكماتلمعفيع افيها افعءبي اي لأاا  لقعلا ءع ابممعفعيع
او لمبي ا ا  ا ءع افقطاالىا لمسلألأر اتمعف  اي لأاا  لقعل او جلأعل  اتإ اءإكل اا  ا  ه اي ا لمبي   إة

اوتمفعجا افلاايرلأ ادلي اتميكعا إةا ءبعئ ا اتضك  ا إةا لمل اادعيمهاوتمعفعها افلإفها إ يها يمعً
اروا االاار ايحللاتؤا لمسلألأرايعدٍ اوتمفعجا  ا إيها يمعً افلإفيع ا  اتؤا كع اتؤلأر ع و ءع ا لمسلألأر 

ايفريط.
ر ا  لأر ايقدلا م يًاارواشيريًاابمقد لاتقسطايسل  ادهاقيكجا لمعق عا إيها ايعدهااثانياً :     
تؤا لألار ايل حذا قهاتي الاايمكؤاءإكل ااديعها اتثعلاذء ا:ااذ ا ع  اقيكجا ءع ا ءبعئ ارلأر ا

 ءتياوق ا إييعا ءعقداخمس ارءفاليالا اورلأرتهعاشيريااًرءفاليالاتساا لمعلععالأعإ ا  لأر ارءف ا ا
 حب اتمهاو يا ا لحقيقجاقسطاتؤا ءثكؤاتتىايبإغا ءقيكجا لمقدل ا افإ ار سرااءقسطا  خيراتثلًاا

 دمع ا إةار ها  ل فىا لممفعجا اولاايخفةاتعا ا   اتؤا ءاإماو جلجع االىا لا لد  جاايفع ا ءقسطا  خير.

ا ا   ا ءعقداورتثعءهارع االىايسع لا ءفقر  ا ا ءدي  اتتىارصبلاذتما ثيراتميمااثالثاً :     
اتق قيما اذتما ءفقر  .اتلأ ءجاتميكجا اولبمعايؤعااالىاافلاسادعضا ءد ئم اياءضيعع

ا
او  ار ايبي ا ءلي اوير مها إةاامها اااااا اصحيحعً وير ا لمجإسار ايسإ ا لملععقد  ايريقعً

اويحلعطاءمفسهاالاتلفعظاد حيقجا ءعقداو  لكعل ا ءسيعل ا اوه اذء .
اواللها لم فذا اوصإةااللها إةا بيمعامحكداوآءهاوصحبهاو إم.

 من هيئة كبار العلماء وممن وقع على هذا البيان
 الشيخ عبد العزيز بن عبد الله آل الشيخ.

 الشيخ صالح اللحيدان
 د/ صالح الفوزان.

 الشيخ محمد بن صالح العثيمين
 الشيخ بكر بن عبد الله أبو زيد.

 (.274-273)صقااالإجـارة المنتـهية بالتمليك في ضـوء الفـقه الإسلاميخعءدا ءقحع ا ا لعدهاالمصدر: 
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( بشأن موضوع: الإيجار المنتهي بالتمليك وصكوك 4/12) 110قرار مجمع الفقه الإسلامي رقم: 
 التأجير

إن مجلس مجمع الفقه الإسلامي الدولي المنبثق عن منظمة المؤتمر الإسلامي في دورته الثانية 
 1421جب هـ إلى غرة ر  1421جمادى الآخرة  25عشرة بالرياض في المملكة العربية السعودية، من 

 م(.2000سبتمبر  28-23هـ )
بعد اطلاعه على الأبحاث المقدمة إلى المجمع بخصوص موضوع )الإيجار المنتهي بالتمليك، 

وصكوك التأجير( وبعد استماعه إلى المناقشات التي دارت حول الموضوع بمشاركة أعضاء المجمع 
 .وخبرائه وعدد من الفقهاء

 قرر ما يلي:
 مليكالإيجار المنتهي بالت

 أولا: ضابط الصور الجائزة والممنوعة ما يلي:
 أ ـ ضابط المنع: أن يرد عقدان مختلفان في وقت واحد على عين واحدة في زمن واحد.

 ب ـ ضابط الجواز:
وجود عقدين منفصلين يستقل كل منهما عن الآخر زمانا بحيث يكون إبرام عقد البيع بعد عقد 

 نهاية مدة الإجارة، والخيار يوازي الوعد في الأحكام. الإجارة، أو وجود وعد بالتمليك في
 أن تكون الإجارة فعلية وليست ساترة للبيع.

أن يكون ضمان العين المؤجرة على المالك لا على المستأجر، وبذلك يتحمل المؤجر ما يلحق العين 
 المنفعة.من ضرر غير ناش ئ من تعد المستأجر أو تفريطه، ولا يلزم المستأجر بش يء إذا فاتت 

إذا اشتمل العقد على تأمين العين المؤجرة فيجب أن يكون التأمين تعاونيا إسلاميا لا تجاريا 
 ويتحمله المالك المؤجر وليس المستأجر.

يجب أن تطبق على عقد الإجارة المنتهية بالتمليك أحكام الإجارة طوال مدة عقد الإجارة وأحكام 
 البيع عند تملك العين.

 الصيانة غير التشغيلية على المؤجر لا على المستأجر طوال مدة الإجارةتكون نفقات 
 ثانيا: من صور العقد الممنوعة:

أ ـ عقد إجارة ينتهي بتملك العين المؤجرة مقابل ما دفعه المستأجر من أجرة خلال المدة المحددة 
 دون إبرام عقد جديد، بحيث تنقلب الإجارة في نهاية المدة بيعا تلقائيا.

ـ إجارة عين لشخص بأجرة معلومة، ولمدة معلومة، مع عقد بيع له معلق على سداد جميع ب 
 الأجرة المتفق عليها خلال المدة المعلومة أو مضاف إليه وقت في المستقبل.

جـ ـ عقد إجارة حقيقي واقترن به بيع بخيار الشرط لصالح المؤجر، ويكون مؤجلا إلى أجل طويل 
 لإيجار(محدد )هو آخر مدة عقد ا

وهذا ما تضمنته الفتاوى والقرارات الصادرة من هيئات علمية، ومنها هيئة كبار العلماء بالمملكة 
 .العربية السعودية

 ثالثا: من صور العقد الجائزة 
أ ـ عقد إجارة يمكن المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة مقابل أجرة معلومة في مدة معلومة، 

للمستأجر، معلقا على سداد كامل الأجرة وذلك بعقد مستقل، أو وعد  واقترن به عقد هبة العين
في  13/1/3بالهبة بعد سداد كامل الأجرة )وذلك وفق ما جاء في قرار المجمع بالنسبة للهبة رقم 

 دورته الثالثة(

wشبكة  w w . a l u k a h . n e t





 جمعها عبدالعزيز الدغيثر –قرارات عقد الإيجار التمويلي 

17 

 

1

7 

ب ـ عقد إجارة مع إعطاء المالك الخيار للمستأجر بعد الانتهاء من وفاء جميع الأقساط الإيجارية 
لمستحقة خلال المدة في شراء العين المأجورة بسعر السوق عند انتهاء مدة الإجارة )وذلك وفق ا

 ( في دورته الخامسة(6/5) 44قرار المجمع رقم 
جـ ـ عقد إجارة يمكن المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة مقابل أجرة معلومة في مدة معلومة 

 جر بعد سداد كامل الأجرة بثمن يتفق عليه الطرفانواقترن به وعد ببيع العين المؤجرة للمستأ
د ـ عقد إجارة يمكن المستأجر من الانتفاع بالعين المؤجرة مقابل أجرة معلومة في مدة معلومة 

ويعطي المؤجر للمستأجر حق الخيار في تملك العين المؤجرة في أي وقت شاء، على أن يتم البيع في 
(( أو حسب 6/5) 44فق قرار المجمع السابق رقم وقته بعقد جديد بسعر السوق )وذلك و 

 الاتفاق في وقته.
رابعا: هناك صور من عقود التأجير المنتهي بالتمليك محل خلاف وتحتاج إلى دراسة تعرض في 

 دورة قادمة إن شاء الله تعالى.
 ـ صكوك التأجير

 ح في دورة لاحقة.ـ يوص ي المجمع بتأجيل موضوع صكوك التأجير لمزيد من البحث والدراسة ليطر 
 والله سبحانه وتعالى أعلم
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