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 المكدمة

ابغمد لله الذي أكمل لنا دين الإسلبـ ، وأتم علينا نعمتو ، ورضي لنا الإسلبـ دينا فقاؿ تعالى 
چچ  چ  چ  ڇ  ڇ   ڇ  ڇ  ڍ  ڍ  ڌ  ڌچ   :

()

والصلبة والسلبـ على رسولنا بؿمد الذي بلغ الرسالة وأدى الأمانة حتى تركنا على المحجة 
.  البيضاء ليلها كنهارىا لا يزيغ عنها إلا ىالك 

: صلى الله عليو وعلى آلو وصحبو وسلم تسليماً كثتَاً وبعد 

فإف لدراسة أحكاـ ابؼعاملبت أهمية في حياة الناس وعمراف مدينتهم ، خاصة في ىذا الزمن 
فتعددت فيو وسائل التعامل وتشعبت ميادينو وجدّت - بحمد الله-الذي تيسرت فيو أسباب الرزؽ 

. كثتَ من صوره 
الإجارة ؛ ذلك أف كثتَاً من الناس اليوـ إما : وإف من أىم ابؼعاملبت التي بذري بتُ الناس 

. مؤجر أو مستأجر ، بفا زاد أهمية البحث في مسائل الإجارة 
وسأخصص ىذا البحث في التزامات  والإجارة مبنية على التزاـ من ابؼؤجر وابؼستأجر ، 

: مستأجر الدور ، وذلك للؤسباب التالية 
حاجة كثتَ من الناس إلى معرفة ىذا ابؼوضوع ، وذلك بسبب التقدـ  -ٔ

الاقتصادي ابؽائل والتوسع العمراني الكبتَ وما تبع ذلك من قياـ الشركات والأفراد بإنشاء 
 . بؾمعات سكنية وبذارية بـصصة للئيجار 

أف بحث التزامات ابؼستأجر يقلل ابػصومة في عقود الإجارة ، ذلك أف كثتَاً  -ٕ
.  منها راجع إلى ابعهل بابغقوؽ والالتزامات على أطراؼ العقد 

 ببحث مستقل عن سائر –حسب علمي –أف ىذا ابؼوضوع لم يفرد  -ٖ
. ابؼعاملبت ، فأحببت أف أفرده وأبصع شتاتو على سبيل الاستقلبؿ 

 . ٖمن الآية رقم :  سورة ابؼائدة ()
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أف في إفراد التزامات ابؼستأجر بالبحث تسهيلبً للوصوؿ إليها ومعرفة  -ٗ
. أحكامها 

: خطة البحث 
:  بعد البحث في التزامات ابؼستأجر تبتُ أنها تتلخص في ثلبثة التزامات 

.  دفع الأجرة : الأوؿ 
. استعماؿ الدار حسب الشرط أو العرؼ والمحافظة عليها : الثاني 

.  رفع ابؼستأجر يده عن الدار عند انتهاء الإجارة : الثالث 
وللئحاطة بدباحث ومسائل ىذه الالتزامات الثلبثة قسمت البحث إلى ثلبثة فصوؿ مصدرة 

: قبل ذلك بتمهيد في بياف مفردات العنواف شمل ثلبثة مباحث
. ضم التعريف بالالتزاـ وبدصادره ، وذلك عبر مطلبتُ: الأوؿ 

: الإجارة معناىا وحكمها وأركانها ، وشمل ثلبثة مطالب :  والثاني بعنواف 
.  للتعريف بالإجارة : الأوؿ 
. لتقرير مشروعية الإجارة من الكتاب والسنة والإبصاع : والثاني 

.   لأركاف الإجارة : والثالث 
.  وأما ابؼبحث الثالث ففي بياف ابؼراد بالدور 

: وشمل ثلبثة مباحث. الوفاء بالأجرة : الالتزاـ الأوؿ : أما فصوؿ البحث فالأوؿ بعنواف 
: معتٌ الأجرة وحكم الوفاء بها ، وفيو مطلباف : ابؼبحث الأوؿ 

. تعريف الأجرة : الأوؿ 
. حكم الوفاء بالأجرة : الثاني 

وقت وجوب الأجرة عند : وقت وجوب الأجرة ابؼقيدة ، وابؼبحث الثالث : وابؼبحث الثاني 
. الإطلبؽ 

التصرؼ في الدار ابؼستأجرة فيما يباح : الالتزاـ الثاني : ثم تلب ذلك الفصل الثاني وابؼعنوف بػ
: وقد شمل ىذا الفصل ثلبثة مباحث . لو شرعاً 

.  ما للمستأجر الانتفاع بو : الأوؿ 
: وشمل مطلبتُ . تأجتَ ابؼستأجر للدار : الثاني 
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.  حكم تأجتَ ابؼستأجر للدار : الأوؿ 
:  ولتوضيح ابغكم سبرت ابؼطلب وقسمتو إلى أربع مسائل 

. تأجتَ الدار بعد قبضها لغتَ ابؼؤجر: ابؼسألة الأولى 
.  تأجتَ الدار قبل قبضها لغتَ ابؼؤجر : ابؼسألة الثانية 
.  تأجتَ الدار بعد قبضها للمؤجر : ابؼسألة الثالثة 
.  تأجتَ الدار قبل قبضها للمؤجر : ابؼسألة الرابعة 

.  وأما ابؼطلب الثاني فعن حكم تأجتَ ابؼستأجر الدار بأكثر من الأجرة 
.  ضماف الدار ابؼستأجرة وصيانتها : وتناوؿ ابؼبحث الثالث 

ما يلزـ ابؼستأجر عند : الالتزاـ الثالث : وعقبت بعد ذلك بالفصل الثالث وكاف عنوانو 
.  انتهاء الإجارة 

وختمت البحث بخابسة ضمت ملخصاً لأبرز نتائج البحث والتوصيات ثم بفهرسة للؤعلبـ 
. ولمحتويات البحث 

وختاماً أسأؿ الله الكرنً أف يوفقتٍ بغسن القصد وإصابة ابغق ويدن عليّ بالقبوؿ وسائر 
.  ابؼسلمتُ
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التنَٔد 

بٔاٌ مفزدات عيْاٌ البحح 

: ّفُٔ مبحجاٌ 

. معياِ ّمصادرِ: الالتزاو :             المبحح الأّل 

:  ّفُٔ مطلباٌ   

تعزٓف الالتزاو  :    المطلب الأّل 

مصادر الالتزاو  :    المطلب الجاىٕ

معياٍا ّحلنَا : الإجارة : المبحح الجاىٕ 

 ّأركاىَا

:    ّفُٔ ثلاثة مطالب 

معيى الإجارة : المطلب الأّل    

حله الإجارة   :    المطلب الجاىٕ 

أركاٌ عكد الإجارة  :    المطلب الجالح 

 المزاد بالدّر: المبحح الجالح 
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معياِ ّمصادرِ : الالتزاو: المبحح الأّل 

 

:  تعزٓف الالتزاو : المطلب الأّل 

  :الالتزام في اللغة 
.  لزـ : الالتزاـ والإلزاـ مصدرهما مادة واحدة 

.  لَزَِـ الشيء ويلْزَُـ لَزْماً ثبت وداـ : فالإلزاـ في اللغة بدعتٌ الثبوت والوجوب ، فيقاؿ 
.  أثبتو وأديتو : ألزمتو ، أي : ويتعدى بابؽمزة، فيقاؿ 

وجب حكمو وىو قطع الزوجية : ألزـ بو ، ولزمو ابؼاؿ وجب عليو ، ولزمو الطلبؽ : ويقاؿ 
  أوجبو عليو: وألزـ فلبف الشيء . ، وألزمتو ابؼاؿ والعمل وغتَه فالتزمو 

.  والالتزاـ في اللغة بدعتٌ إرادة شغل الذمة بشيء 
التزـ الشيء أو الأمر أوجبو على نفسو ، والتزمتو اعتنقتو فهو ملتزـ ، والتزمتو بدعتٌ جعلتو 

. ()في عنقي 
:  الالتزام في الاصطلاح 

إلزاـ الشخص نفسو شيئاً من ابؼعروؼ مطلقاً ومعلقاً على : "الالتزاـ بقولو ()عرؼ ابغطاب
.  ()"شيء  

إيجاب الإنساف أمراً على نفسو إما باختياره وإرادتو : "وذكر غتَه بأف الالتزاـ يطلق ويراد بو 
.  ()" من تلقاء نفسو ، وإما بإلزاـ الشرع إياه فيلزمو  

 
 

                                                 

 ، ابؼعجم ٜٗٗٔ ، القاموس المحيط صٗٙ٘ ، أساس البلبغةصٕٕ٘/ٕ ، ابؼصباح ابؼنتَ ٔٗ٘/ٕٔلساف العرب :   ينظر ()
  .ٖٕٛ/ٕالوسيط 

أبو عبدالله بؿمد بن بؿمد بن حستُ الرعيتٍ ابؼعتزلي الأصل ابؼكي ابؼولد ، كاف بؿققاً للفقو وأصولو ومسائلو : الحطاب ()
  . ٕٙٛ/ٚالأعلبـ :  ىػ ، ينظر ٜٗ٘مستنبطاً بؽا يقيس على ابؼنصوص توفي سنة 

 .  ب ٘ بررير الكلبـ في مسائل الالتزاـ ، لوحة ()

  . ٖٖ مذكرة في بياف الالتزامات للشيخ أبضد إبراىيم ص()
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مصادر الالتزاو  : المطلب الجاىٕ 

.  ()الأمر أو ابغادث الذي نشأ عنو الالتزاـ :  ىو مصدر الالتزام
 :  والالتزام لو مصادر متعددة وىي

فإف الشرع قد ألزـ العاقدين بدا يكوف فيو صلبح معاملبتهما ، ولذا فإف : الشرع: أولاً 
: الدخوؿ في شيء من العقود التزاـ بدا أوجب الشرع لصلبح العقد ، ومثاؿ ذلك 

.  ابؼستأجر إذا دخل في عقد الإجارة فهو قد التزـ دفع الأجرة ، وىذا الإلزاـ ثابت بالشرع 
قد يلزـ ولي الأمر ابؼتعاقدين أو أحدهما بأمر يرى ابؼصلحة فيو، والله  : ولي الأمر :  ااياً 

ئۈ  ئې  ئې  ئې  ئى  ئى  ئى  ی   ی  چ : تعالى أمر بطاعة ولي الأمر كما قاؿ سبحانو 

چ ی
()

فعلى العاقدين الالتزاـ بدا يلزمهما بو ولي الأمر ، فلو ألزـ ولي الأمر ابؼستأجر أف  
 . يضع ضماناً أو يأتي بضامن لزـ ابؼستأجر أف يفعل ذلك 

 قد أباح الشارع للمتعاقدين أف يشتًط كل منهما ما يرى أف لو :أحد المتعاقدين :  الثاً 
مصلحة فيو ، فإذا وافق العاقد الآخر على الشرط وجب عليو الالتزاـ بو، وقد قاؿ رسوؿ 

لو أف ابؼؤجر اشتًط على :  ، ومثاؿ ذلك ()"ابؼسلموف على شروطهم  : " الله 
ابؼستأجر أف يسلم أجار سنتتُ عند العقد ووافق ابؼستأجر على الشرط وجب عليو الالتزاـ 

.  بو 
 ، ولذا () من القواعد ابؼقررة في الفقو أف ابؼعروؼ عرفاً كابؼشروط شرطاً :العرف : رابعاً 

فإف العاقدين يلزمهما الالتزاـ بدا جرى عليو العرؼ في بلدهما إذا لم يخالف العرؼ الشرع أو 

                                                 

  . ٖٔٓالذمة وابغق والالتزاـ وتأثتَىا بابؼوت في الفقو الإسلبمي :  ينظر ()

  . ٜ٘من الآية :  سورة النساء ()

  ، وأبو داود في سننو ، كتاب الأقضية ، باب في ٚ٘/ٕ ( ٖٚٙ):  أخرجو ابغاكم في مستدركو ، كتاب البيوع ، رقمو ()
( ٕٔٔٔٔ) ، والبيهقي في السنن الكبرى ، كتاب الشركة ، باب الشركة في البيع ، رقمو ٖٗٓ/ٖ ( ٜٖٗ٘)الصلح ، رقمو 

 ( ٖٖٓٔ) ، وصححو الألباني في إرواء الغليل برقم ٕٚ/ٖ( ٜٙ) ، والدار قطتٍ في سننو ، كتاب البيوع ، رقمو ٜٚ/ٙ
٘/ٕٔٗ .  

  .  ٖٕٚ/ٔشرح القواعد الفقهية :  ينظر ()
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الشرط ابؼتفق عليو بتُ ابؼتعاقدين ، فلو كاف في بلد عرؼ أف ابؼستأجر يدفع الأجرة عند 
 . بداية كل شهر لزـ ابؼستأجر الالتزاـ بالعرؼ مالم يشتًط خلبؼ ذلك 
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المبحح الجاىٕ 

معياٍا ّحلنَا ّأركاىَا : الإجارة

 

.  معيى الإجارة : المطلب الأّل 

  :الإجارة في اللغة 
رُ ، وىي ما أعطيت من أجر في عمل ،  ُُ الإجارة على وزف فِعالة ، مأخوذة من أجَرَ يأجِ

الكراء وابعمع أُجَر ، : وأَجَرَ ابؼملوؾَ يأجُرهُُ أجراً فهو مأجور ، وآجره يؤجره إيجاراً ومؤاجرة ، والأجرة 
. غرفة وغرؼ  : مثل 

.  ()ابؼستأجَرُ ، وبصعو أُجَراء ، والاسم منو الإجارة : والأجتَ 
لَب وضَرَب ، ثم اشتهرت في : فالإجارة اسم للؤجرة ، من أجَرَ يأجر من باب  َُ طَ

.  ()العقد
:  الإجارة اصطلاحاً 

عرؼ الفقهاء الإجارة بتعريفات كثتَة ، وىي تعريفات متقاربة في ابؼعتٌ وإف اختلفت في 
عقد على منفعة معلومة بعوض : العبارة ، وىذه التعريفات بدجموعها متفقة على أف الإجارة ىي 

.  ()معلوـ 
ولو قصر التعريف على ىذا لدخل في الإجارة ما ليس منها كإجارة ما يحرـ والنكاح وغتَ 

 . ()ذلك
 ولذلك زاد بعض الفقهاء قيوداً على التعريف ىي في ابغقيقة شروطٌ للئجارة، إذا ذكرت 

.  في التعريف سلم بفا قد يدخل فيو بفا ليس من الإجارة 

                                                 

  .  (أجر  ) ، مادة ٘ ، ابؼصباح ابؼنتَ ص ٖٙٗ ، القاموس المحيط ص ٓٔ/ٗلساف العرب :  ينظر ()

  . ٖٕٔ/ٕمغتٍ المحتاج :  ينظر ()

 ، شرح منتهى الإرادات ٕٖٖ/ٕ ،  مغتٍ المحتاج ٕٕٗ ، غاية البياف صٕٚٛ ، السراج الوىاج ص ٕ/ٛالبحر الرائق :  ينظر ()
ٕ/ٕٗٔ .  

  .ٕٙٔ/ٗشرح الزركشي على بـتصر ابػرقي :  ينظر ()
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عقد على منفعة مباحة معلومة تؤخذ : ولعل من أحسن وأبصع ما عرفت بو الإجارة أنها 
 ()شيئاً فشيئاً مدة معلومة من عتُ معلومة أو موصوفة في الذمة أو عملبً معلوماً بعوض معلوـ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 

  .ٙٙٗ/ٕ ، كشف ابؼخدرات ٜٕٗ/ٕ ، الروض ابؼربع ٙٗ٘/ٖ كشاؼ القناع ()
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: حله  الإجارة: المطلب الجاىٕ

، ولم يخالف في جوازىا إلا طائفة من ابؼتأخرين كأبي ()اتفق الفقهاء على إباحة الإجارة 
 () ، فإنهم قالوا بعدـ جواز الإجارة كما حكي عنهم()، والقاساني()، وابن علية ()بكر الأصم 

: وخلبؼ ابن كيساف الأصم والقاساني غتَُ معتد بو من وجهتُ : " ، قاؿ في نهاية ابؼطلب 
أف خلبفهما مسبوؽ بإبصاع الأمة على : أنهما ليسا من أىل ابغل والعقد ، والآخر : أحدهما 

 .  ()"صحة الإجارة
.  واستدؿ ابعمهور على جواز الإجارة بأدلة كثتَة من القرآف والسنة والإبصاع 

:  من القرآن الكريم : أولاً 
:  الأدلة من القرآف على الإجارة كثتَة منها 

  ے   ے  ۓ  ۓ  ﮲  ﮳       ﮴  ھہ  ھ        ھ  ھچ  :قولو تعالى  (أ

چ ﮵  ﮶      ﮷  ﮸  ﮹  ﮺     ﮻    ﮼  ﮽  ﮾     ﮿  ﯀  ﯁
()   

قصَّ علينا خبر تأجتَ موسى - سبحانو وتعالى-أف الله : ووجو الاستدلاؿ بالآية الكريدة 
 نفسو لرعي الغنم بأجرة معلومة ، وشرع من قبلنا شرع لنا إذا ثبت بطريق الوحي مالم 
دليل على : "  ، قاؿ القرطبي ربضو الله في ىذه الآية () ، فدؿ ذلك على جواز الإجارة()ينسخ

                                                 

 ، ابؼغتٍ ٙٗ٘/ٖ ، كشاؼ القناع ٖٓٓ/ٕ ، الكافي لابن قدامة ٖٙ٘/ٜ ، ابغاوي الكبتَ ٙٙٔ/ٕبداية المجتهد :  ينظر ()
٘/ٕ٘ٓ .  

ىو عبدالربضن بن الأصم وابظو عبدالله ويقاؿ عمرو ، أبو بكر العبدي ابؼدائتٍ ، شيخ ابؼعتزلة ، مات سنة : أبو بكر الأصم ()
  . ٜٙٔ/ٓٔ ، الوافي بالوفيات ٕٓٗ/ٜستَ أعلبـ النبلبء : ينظر. إحدى ومائتتُ 

ىػ ، كاف ٔ٘ٔىو إبراىيم بن إبظاعيل بن إبراىيم الأسدي أبو إسحاؽ ابن عليو من رجاؿ ابغديث، ولد سنة  : ابن علية ()
  .ٕٓ/ٔالأعلبـ : ينظر . ىػ ٕٛٔلو شذوذ كثتَة ، توفي : جهمياَ يقوؿ بخلق القرآف ، قاؿ ابن عبدالبر 

بؿمد بن أبي بكر القاساني ، أخذ عن داود ، وخالفو في مسائل ، والقاساني بالستُ ، والعامة تقوبؽا بالشتُ ،  : القاسااي ()
 . ٙٗٔٔ/ٖ ، تبصتَ ابؼنتبو بتحرير ابؼشتبو ٙٚٔطبقات الفقهاء ص: ينظر . نسبة إلى قاساف ، من نواحي أصبهاف 

  . ٕٙ٘/ٜ ، ابغاوي الكبتَ ٙٙٔ/ٕبداية المجتهد :  ينظر ()

() ٛ/ٙ٘  

  .  ٕٚ-ٕٙالآيتاف :  سورة القصص()

  . ٜٕٛ ، ابؼدخل إلى مذىب الإماـ أبضد ص ٔٗٗ/ٔالتمهيد للؤسنوي :  ينظر ()

  . ٖٔٚ/٘الذختَة :  ينظر ()
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أف الإجارة كانت عندىم مشروعة معلومة ، وكذلك كانت في كل ملة ، وىي من ضرورة ابػليقة 
.  ()" ، ومصلحة ابػلطة بتُ الناس 

چ ٹ  ٹ  ٹ  ٹ  ڤچ  :قولو تعالى  (ب
()

 

في ىذه الآية أمر بإيتاء الأجر إذا أرضعت ابؼرأة الطفل ، وىذا : وجو الاستدلاؿ بالآية 
.  دليل على مشروعية الإجارة 

فأجاز الإجارة على الرضاع ، والرضاع يختلف لكثرة رضاع -: "ربضو الله–قاؿ الشافعي
ابؼولود وقلتو ، وكثرة اللبن وقلتو ، ولكن بؼا لم يوجد فيو إلا ىذا جازت الإجارة عليو ، وإذا 

.  ( )"جازت عليو جازت على مثلو ، وما ىو في مثل معناه ، وأحرى أف يكوف أبتُ منو
 

:  من السنة :  ااياً 
:  بأدلة كثتَة من السنة منها استدؿ ابعمهور على جواز الإجارة

 
  واستأجر النبي : " في خبر ابؽجرة ، قالت - رضي الله عنها–حديث عائشة  (أ 

، وىو على دين كفار قريش () رجلبً من بتٍ الديل ىادياً خريتاً وأبو بكر 
"..()

 

  استأجرا رجلبً ليدبؽما إلى  وأبو بكر أف الرسوؿ :  وجو الاستدلاؿ من ابغديث
.  معرفة الطريق ابؼوصل إلى ابؼدينة ابؼنورة ، وفي ىذا دلالة على مشروعية الإجارة 

                                                 

  . ٕٔٚ/ٖٔ ابعامع لأحكاـ القرآف ()

 .  ٙ: الطلبؽ من الآية رقم :  سورة ()

  . ٕ٘/ٗ الأـ ()

بكسر ابػاء ، وتشديد الراء بعدىا ياء باثنتتُ برتها ، وآخره تاء باثنتتُ فوقها ، ابؼاىر الذي يهتدي لأخرات  : الخريت ()
 ، مشارؽ ٖٓ/ٕلساف العرب : ينظر . ابؼفاوز ، وىي طرقها ابػفية ومضايقها ، وقيل يهتدي في مثل ثقب الإبرة من الطريق 

  . (خ ر ت  ) ٕٖٕ/ٔالأنوار 

 (  .ٕٗٗٔ) ، ٜٓٚ/ٕكتاب الإجارة ، باب استئجار ابؼشركتُ عند الضرورة ، : أخرجو البخاري  ()
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ثلبثة أنا خصمهم : قاؿ الله تعالى  ):   قاؿ  عن النبي عن أبي ىريرة  (ب 
رجل أعطى بي ثم غدر ، ورجل باع حراً فأكل بشنو ، ورجل استأجر : يوـ القيامة 

 ()(أجتَاً فاستوفى منو ولم يعطو أجره 
أف فيو تهديداً بؼن منع أجرة الأجتَ الذي عمل عنده بدخاصمة الله لو ، : وجو الاستدلاؿ 

ومن خاصمو الله غلبو ، ويؤخذ من ىذا التهديد ابغرص على إعطاء الأجتَ أجرتو إذا وفى 
لو عملو ، وىو دليل واضح على جواز الإجارة؛ لأنها لو لم تكن جائزة بؼا ىدد الله مانع 

. الأجرة بابؼخاصمة ولنهى عنها  
  . ()"باب إثم من منع أجر الأجتَ: " بؽذا ابغديث بقولو  وقد ترجم البخاري

 
:  الإجماع :  الثاً 

أبصع السلف الصالح من الصحابة والتابعتُ وبصيع الفقهاء في الصدر الأوؿ على أف 
ولا خلبؼ بتُ أىل العلم في إباحة العقار ، قاؿ  " () ، قاؿ في ابؼغتٍ ()الإجارة جائزة

أبصع كل من نحفظ عنو من أىل العلم على أف استئجار ابؼنازؿ والدواب : ابن ابؼنذر 
".  جائز

 
 
 
 

 
 
 

 
                                                 

 ( .ٕٗٔٔ) ، ٙٚٚ/ٕكتاب البيوع ، باب إثم من باع حراً ، :   أخرجو البخاري في صحيحو ()

  .  ٕٜٚ/ٕ صحيح البخاري ()

  .  ٕٚ/ٗ ، الأـ ٔٓٔالإبصاع لابن ابؼنذر ص :  ينظر ()

  .  ٕٖٖ/ٕ ، مغتٍ المحتاج ٖٖٛ/ٔمنار السبيل : وينظر  . ٕٓ٘/٘  ()
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: أركاٌ عكد الإجارة: المطلب الجالح

 
:  اختلف الفقهاء في تعداد أركاف عقد الإجارة على قولتُ 

، والعاقداف ، وابؼعقود  (الإيجاب والقبوؿ )الصيغة : أركاف عقد الإجارة ىي :  القوؿ الأوؿ 
.  ()عليو ، وىو قوؿ ابعمهور من ابؼالكية والشافعية وابغنابلة

، وأما العاقداف وابؼعقود ()الصيغة وىو قوؿ ابغنفية : للئجارة ركن واحد ىو : القوؿ الثاني 
.  عليو فأطراؼ للعقد ومن مقوماتو ، فلب قياـ للعقد إلا باجتماع ذلك كلو 

 
فابعميع متفقوف على أف الإجارة لا تقوـ إلا بالصيغة والعاقدين وابؼعقود عليو ، وخلبفهم في 

.  تعداد الأركاف خلبؼ لفظي لا يؤثر في ابغكم شيئاً 
ما يتم بو إظهار إرادة ابؼتعاقدين من لفظ وغتَه ، وتتكوف الصيغة اللفظية من : وابؼراد بالصيغة 

 . ()الإيجاب والقبوؿ
:  وقد اختلف الفقهاء في ابؼراد بالإيجاب والقبوؿ على قولتُ 

:  القوؿ الأوؿ 
.  ىو اللفظ الصادر من ابؼالك ابؼفيد لإرادة عقد الإجارة : الإيجاب 
وذلك بإيجاب .  ىو اللفظ الصادر من ابؼستأجر الداؿ على رضاه بعقد الإجارة : والقبوؿ 

 ()وىذا قوؿ بصهور الفقهاء من ابؼالكية والشافعية وابغنابلة. يصدره ابؼملك ، وقبوؿ يصدره ابؼتملك
  .

 
 

                                                 

عاقد وصيغة وأجرة : الصيغة والعقداف وابؼعقود عليو ، ومنهم من يعدىا أربعة :  واختلفوا في عدىا فمنهم من يعدىا ثلبثة ()
 ، الوجيز مع شرحو العزيز ٕٖٚ/٘الذختَة : ينظر . الصيغة والأجرة وابؼتعاقداف وابؼنفعة : ومنفعة ، ومنهم من يعدىا بطسة 

  . ٛٚٔ/ٕ ، شرح الزركشي ٖٙ/٘ ، ابؼبدع ٕٕٗ ، غاية البياف شرح زبد ابن رسلبف ٜٚ/ٙ

  . ٖٖٔ/٘ ، بدائع الصنائع ٘/ٙ ، الدر ابؼختار ٜٕٚ/ٚالبحر الرائق :  ينظر ()

 . ٕٕٛ/ٗمواىب ابعليل :  ينظر ()

  .ٙٗٔ/ٖ ، كشاؼ القناع ٕٖٖ/ٕ ، مغتٍ المحتاج ٖٖٙ/ٖ، روضة الطالبتُ ٜٕٕ/ٗمواىب ابعليل :  ينظر ()
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:  القوؿ الثاني 
وىذا .  أف الإيجاب ما صدر أولاً من أحد ابؼتعاقدين ، والقبوؿ ما صدر بعد ذلك من الآخر

 .  ()قوؿ ابغنفية
.  ابؼؤجر وابؼستأجر ، وهما طرفا العقد : وابؼراد بالعاقدين 

 )وإذا توفرت أركاف عقد الإجارة واكتملت شروطو كاف عقداً صحيحاً يرتب آثاراً بتُ عاقديو 
.  ، وىذه الآثار ىي حقوؽ والتزامات تثبت للمتعاقدين أو عليهما (ابؼؤجر وابؼستأجر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 

   . ٖٕٓ ، أنيس الفقهاء صٜٓٔ/ٖفتح القدير :  ينظر ()
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المبحح الجالح 

المزاد بالدّر 

 
بصع دار، وىي المحل يجمع البناء والعرصة ، وكل موضع حل بو قوـ فهو دارىم ، : الدور لغة 

والدنيا دار الفناء، والآخرة دار القرار ودار السلبـ ، وىي من دار يدور لكثرة حركات الناس فيها ، 
 وابعمع أدوُر  وأدؤر في أدنى العدد ، والكثتَ ديار ، وتطلق الدار ويراد بها البلد ، ومدينة الرسوؿ 

  ( ).، والقبيلة 
.  وابؼراد بالدار في ىذا البحث البناء ابؼعد للسكن ، سواء كاف سكناً مؤقتاً أو دائماً 

 
وبعد أف تبتُ لنا معتٌ الالتزاـ ومصادره ومعتٌ الإجارة وأركانها يظهر أف مرادنا بالتزامات 

ابغقوؽ والواجبات التي جعلها الشارع للمؤجر على مستأجر الدور وابؼباني : مستأجر الدور وابؼباني
.  بدوجب عقد الإجارة الذي عقده ابؼستأجر باختياره وإرادتو 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

 (دور) ، مادة ٖ٘٘ ، ابؼصباح ابؼنتَ ٜٛٔ/ٗلساف العرب :  ينظر ()
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الفصل الأّل 

الْفاء الأجزة : الالتزاو الأّل 

: ّفُٔ ثلاثة مباحح 

.  معيى الأجزة ّحله الْفاء بَا : المبحح الأّل 

:  ّفُٔ مطلباٌ  

.  تعزٓف الأجزة :   المطلب الأّل 

.  حله الْفاء بالأجزة:  المطلب الجاىٕ

. ّقت ّجْب الأجزة المكٔدة : المبحح الجاىٕ 

ّقت ّجْب الأجزة عيد : المبحح الجالح 

  .الإطلاق
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المبحح الأّل 

معيى الأجزة ّحله الْفاء بَا  

 
: تعزٓف الأجزة : المطلب الأّل 

. ()بالضم ، الكراء ، وابعمع أُجَرٌ ، كغُرفَةٍ وغُرَؼٍ ، وربدا بصعوىا على أُجُراتٍ : الُأجرَةُ  : لغة
 .  ()ىو العوض الذي يدفعو ابؼستأجر للمؤجر في مقابلة ابؼنفعة التي يأخذىا  :  اصطلاحاً 

الأجرة ىي ركن من أركاف الإجارة عند أكثر الفقهاء كما ىو معلوـ ، وىي التزاـ فرضو الشارع 
.  ىدؼ ابؼؤجر من إبراـ عقد الإجارة- في الغالب-على ابؼستأجر يؤديو إلى ابؼؤجر ، وىو 

:  حله الْفاء بالأجزة : المطلب الجاىٕ 

إذا تم عقد الإجارة فيجب على ابؼستأجر الوفاء بالأجرة ، دؿ على ذلك الكتاب والسنة 
.  والإبصاع 

:  الكزآٌ  اللزٓه: أّلًا 

وردت في القرآف آيات كثتَة تدؿ على وجوب الوفاء بالأجرة ، وقد جاءت بصيغ متعددة  
: فمن ذلك 

:  آيات ورد فيها الأمر بالوفاء بالعهد ، ومن ىذه الآيات  (أ
چۉ  ې  ې  ې  ې  ى  ى  ئا  ئا  چ  : قولو تعالى

()
  .

چ ژ  ژ  ڑ  ڑ  کچ : وقولو سبحانو 
()

  .
چڑ  ک  ک  ک  ک  چ : وقولو سبحانو 

()
  .

                                                 

  .  (أجر ) ، مادة ٕٚ/ٓٔ تاج العروس ()

-ٜٓٔ/ٕ ، الفواكو الدواني ٔٗٗ/ٔدرر ابغكاـ شرح بؾلة الأحكاـ :  ، وينظر ٕ/ٗحاشية الدسوقي على الشرح الكبتَ ()
  .ٛٗ ، ابؼطلع على أبواب ابؼقنع صٓٔٔ

  . ٙٚمن الآية رقم :  سورة آؿ عمراف ()

  . ٔمن الآية رقم :  سورة ابؼائدة ()

  . ٜٔمن الآية رقم :  سورة النحل ()
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چ  ۇٴ  ۋ  ۋ    ۅ  ۈۆ  ۈچ : وقولو سبحانو 
()

  .
:  وجو الدلالة 

أمر جل وعلب في ىذه الآية : " (وأوفوا بعهد الله) قاؿ في أضواء البياف عند تفستَ قولو تعالى 
عباده أف يوفوا بعهد الله إذا عاىدوا ، وظاىر الآية أنو شامل بعميع العهود فيما بتُ العبد وبتُ ربو ، 

 . ()"وفيما بينو وبتُ الناس 
لفظ عاـ بعميع ما يعقد باللساف ويلتزمو الإنساف من  (وأوفوا بعهد الله ): " قاؿ الطبري في تفستَه
 .  ()"بيع أو صلة أو مواثقة 

أي العهد الذي تعاىدوف عليو الناس ،  : " (وأوفوا بالعهد)وقاؿ ابن كثتَ في تفستَه عند قولو تعالى 
 . ()"والعقود التي تعاملونهم بها ، فإف العهد والعقد كل منهما يسأؿ صاحبو عنو 

:  آيات تنهى وبرذر من بخس الناس حقوقهم، منها  (ب
چژ   ژ   ڑ  ڑ  چ : قولو تعالى في معرض ذكره قوؿ شعيب لقومو 

()
  

:  وجو الدلالة 
ولا تظلموا الناس حقوقهم ولا : يقوؿ  (ولا تبخسوا الناس أشياءىم  ): "قاؿ الطبري في تفستَه 

  ()"تنقصوىم إياىا 
:  من السنة :  ااياً 

:   الأمر بإيفاء الأجرة والتحذير من تأختَىا أو منعها ، فمن ذلك ورد عن النبي 
ثلبثة أف خصمهم يوـ  )أف الله سبحانو قاؿ  : ابغديث القدسي الذي رواه أبو ىريرة 

رجل أعطى بي ثم غدر ، ورجل باع حراً فأكل بشنو ، ورجل استأجر أجتَاً فاستوفى منو ولم : القيامة 
  ( )(يعطو أجره 

                                                 

  . ٖٗمن الآية رقم :  سورة الإسراء ()

  . ٖٛٗ/ٕ أضواء البياف ()

  .ٜٙٔ / ٓٔجامع البياف للطبري ()

  . ٓٗ/ٖ تفستَ القرآف العظيم لابن كثتَ ()

  ( . ٘ٛ)من الآية رقم :  سورة الأعراؼ ()

  .ٖٕٚ / ٛ  جامع البياف للطبري ()

 .  سبق بزريجو ()
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 ()"أعطوا الأجتَ أجره قبل أف يجف عرقو  : " قوؿ الرسوؿ 

:  وجو الدلالة من ابغديثتُ 
في ابغديثتُ التحذير الصريح من عدـ الوفاء بالأجر ، بل في ابغديث الثاني وجوب ابؼبادرة 

.  بإيفاء الأجرة والنهي عن ابؼماطلة فيها 
 

.  الإجماع :  الثاً 
وإبصاع الفقهاء بإجازة - : " ربضو الله–أبصع الفقهاء على وجوب دفع الأجرة ، قاؿ الشافعي 

الإجارة ثابت عندنا وعندؾ ، والإجارة ملك من ابؼستأجر للمنفعة ، ومن ابؼؤجر للعوض الذي 
 ()" بابؼنفعة 

                                                 

 ، والبيهقي في ٚٔٛ/ٕ( ٖٕٗٗ)كتاب الرىوف ، باب إجارة الأجتَ على طعاـ بطنو ، رقمو :  أخرجو ابن ماجو في سننو ()
 . ٕٓٔ/ٙ( ٖٗٗٔٔ)كتاب الإجارة ، باب لا بذوز الإجارة حتى تكوف معلومة، رقمو : السنن الكبرى 

 ، ٜٕٔ/ٗنصب الراية : وينظر " . ىذا ابغديث مروي من طرؽ كلها ضعيفة  : " ٖٚ/ٚقاؿ ابن ابؼلقن في البدر ابؼنتَ 
  .  ٜ٘/ٖالتلخيص ابغبتَ 

  .  ٕٚ/ٗ الأـ ()
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المبحح الجاىٕ 

ّقت ّجْب الأجزة المكٔدة 

 

، فلهما أف ()أبصع الفقهاء على أف للمتعاقدين في عقد الإجارة أف ينظما طريقة دفع الأجرة 
يتفقا على تعجيل الأجرة عند بداية العقد أو على تأجيلها حتى انتهاء مدة الإجارة  أو على 

تنجيمها أي دفعها على دفعات؛ لأف إجارة العتُ كبيعها ، وبيعها يصح بثمن حاؿ أو مؤجل ، 
.  ()فكذلك إجارتها  

فإذا كانت الأجرة مقيدة بوقت معتُ معجلة كانت أو مؤجلة فيلزـ ابؼستأجر أداؤىا إليو 
.  حسب ما اتفقا عليو 

كذلك لو كاف ىناؾ عرؼ في تأجيل الأجرة أو تعجيلها ، فإف العرؼ في مثل ىذه ابغالة 
معتبر ويقوـ مقاـ الشرط ، فلو كاف عرؼ البلد أف ابؼستأجر إذا استأجر لسنة يدفع أجرة ستة أشهر 
قبل بدئها ، ثم إذا انتهت دفع أجرة باقي السنة أو كاف العرؼ فيو أف يدفع الأجرة كاملة عند بدء 

.  ()ابؼدة فيحكم بالعرؼ في ىذه ابغالة؛ لأف ابؼعروؼ عرفاً كابؼشروط شرطاً 
 
 
 
 
 
 

 

                                                 

  . ٙٚ/ٔ ، بـتصر ابػرقي ٖٔٔ/ٕالكافي :  ، وينظر ٕٔٔ/ٜابغاوي الكبتَ :  ينظر()

، روضة الطالبتُ ٓٓ٘/ٚ ، مواىب ابعليل ٖٙٛ/٘ ، الذختَة ٓٙٗ/ٖ ، ابؼدونة الكبرى ٕٔٓ/ٗبدائع الصنائع :  ينظر ()
  .٘ٔٔ/٘ ، ابؼبدع ٕٕٗ/ٗ ، شرح الزركشي ٔٗ/ٗ ، كشاؼ القناع ٜٔ/ٛ ، ابؼغتٍ ٗٚٔ/٘

  . ٕ٘/ٔ ، ٖٗ درر ابغكاـ شرح بؾلة الأحكاـ ، ابؼادة ()
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المبحح الجالح 

ّقت ّجْب الأجزة عيد الإطلاق 

 
إذا أطلق العاقداف وقت تسليم الأجرة فلم ينصّا على تعجيلها ولا تأجيلها ولا تنجيمها ولم 

،  ()يكن ىناؾ عرؼ في دفع الأجرة فقد اتفق الفقهاء على أف الأجرة لا تستقر إلا بدضي ابؼدة 
:  واختلفوا في وقت وجوب أداء الأجرة على قولتُ 

وىذا .  يجب على ابؼستأجر أف يسلم الأجرة بنفس العقد عند ابتداء ابؼدة : القول الأول
.  ()وابغنابلة ()مذىب الشافعية

 أف الأجرة لا بسلك بالعقد ، بل تكوف في مقابلة ابؼنفعة ، فكلما مضى من :القول الثااي 
،  ()ابؼنفعة جزء ملك ما في مقابلتو من الأجرة ووجب تسليم أجرتها لو ، وىذا مذىب ابغنفية

. ()وابؼالكية
 

:  أدلة القول الأول 
قياس الأجرة في الإجارة على الثمن في البيع والصداؽ في النكاح ، فكما يجب  : الدليل الأول

 .  ()الثمن بعقد البيع والصداؽ بعقد النكاح فكذلك بذب الأجرة بعقد الإجارة
قياس الأجرة على ابؼنفعة ، فكما يدلك ابؼستأجر ابؼنفعة ابؼعقود عليها وبردث  : الدليل الثااي

 . في ملكو ويتصرؼ فيها بدجرد العقد فكذلك الأجرة يجب أف يدلكها العامل بدجرد العقد 

                                                 

 ، ابؼبدع ٕٗٚ/ٕ ، شرح منتهى الإرادات ٕٙٓ/ٖ ، السيل ابعرار ٘ٗٔ/ٔ ، دليل الطالب ٖٕٛابغاوي الصغتَ ص:  ينظر ()
٘/ٔٙٙ .  

  . ٖٚٚ  ، ابغاوي الصغتَ صٔٛ/ٛ ، نهاية ابؼطلب ٕٔٔ/ٜابغاوي الكبتَ :  ينظر ()

 ، مطالب أولي النهى ٔٗ/ٗ ، كشاؼ القناع ٕٖٛ ، ىداية الراغب صٚٚٔ/ٕ ، شرح الزركشي ٕٙ٘/٘ابؼغتٍ :  ينظر()
ٖ/ٙٛٚ.  

  . ٕٔٗ/ٗ ، الفتاوى ابؽندية ٕٔٓ/ٗ، بدائع الصنائع ٛٓٔ ، ٙٚ/٘ٔابؼبسوط :  ينظر ()

  .ٕٓ٘/ٚ ، مواىب ابعليل ٖ٘ٗ/ٖ ، بداية المجتهد ٖ٘ٛ/٘، الذختَة ٕ٘٘/ٖابؼدونة الكبرى :   ينظر ()

  . ٕٙ٘/٘ ، ابؼغتٍ ٘ٔٔ/٘ ، ابؼبدع ٔٛ/ٛ ، نهاية ابؼطلب ٕٓ٘/ٕالإقناع للشربيتٍ :  ينظر ()

wشبكة  w w . a l u k a h . n e t





 

 

 

ٕٗ 

أف كل ما جاز تعجيل العوض فيو بالشرط وجب حلولو عند عدـ الشرط  : الدليل الثالث
قياساً على البيع ، فإنو بؼا جاز تعجيل الثمن فيو بالشرط ملكو البائع عند الإطلبؽ بالعقد؛ 
لأف ابؼسببات تتًتب على أسبابها ما لم يوجد مانع من شرط أو غتَه ، وعقد الإجارة سبب 

صالح لذلك لتوافر أركانو واستكماؿ شروطو ، ويجوز تعجيل العوض فيو بالشرط فجاز تعجيل 
 .  ()الأجرة فيو بالعقد

 
:  أدلة القول الثااي

چ ٹ  ٹ  ٹ  ٹ  ڤچ : قوؿ الله تعالى  : الدليل الأول
()

  
:  وجو الدلالة 

دلت الآية على وجوب إيتاء الأجرة بعد الإرضاع ، لأف الفاء للتعقيب ، أي أف تسليم الأجرة 
.  ()عقب الانتهاء من العمل 

:  مناقشة الدليل 
: يناقش استلببؽم بالآية من ثلبثة أوجو 

إف بذلن الرضاع ، وليس ابؼراد بها استكماؿ الرضاع ، وقد ورد : أف ابؼراد بالآية : الوجو الأوؿ 
چگ  گ  گ  ڳ  ڳ  ڳ  ڳ   چ : مثل ىذا في القرآف كقولو تعالى

()
فابؼعتٌ  

چڦ    ڦ  ڄ  ڄ  ڄچ : حتى يبذلوا ابعزية ، ويدؿ لذلك أيضاً قولو تعالى 
()

  
التعاسر ىو امتناع الرجل من دفع ما تطلبو ابؼرأة ، وامتناع ابؼرأة من قبوؿ الإرضاع بدا يبذلو 

.  ، فلو كاف إيتاء الأجرة بعد إبساـ الرضاع ما احتاج إلى إرضاع أخرى  ()الرجل 
. فعلى ىذا تكوف الآية دليلبً بؼن قاؿ بحلوؿ الأجرة بنفس العقد 

                                                 

  . ٕٕٕ/٘ ، شرح الزركشي ٙٓ٘/ٗٔ ، ابؼغتٍ ٕٗٔ/ٜابغاوي الكبتَ : ينظر ()

 ( .ٙ)من الآية رقم :  سورة الطلبؽ()

  . ٖٙٛ/٘الذختَة :  ينظر ()

 ( .ٜٕ)من الآية رقم :  سورة التوبة()

 ( .ٙ)من الآية رقم :  سورة الطلبؽ()

  . ٜٗٔ/ٔأضواء البياف :  ينظر ()
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أف ىناؾ احتمالاً آخر في أف ابؼراد في الآية ىو الإيتاء عند الشروع في الرضاع أو : الوجو الثاني 
ڱ  ں  ں   ڻ  ڻ  ڻ  ڻ  ۀ  چ : كقولو تعالى . تسليم نفسها للئرضاع 

چ
()

.  ()إي إذا أردت القراءة وليس ابؼراد إذا انتهيت من القراءة 
أف الآية إنما وردت فيمن استؤجر على عمل ، فأما ما وقعت الإجارة فيو على : الوجو الثالث 

مدة فلب تعرض بؽا بو ، وأما إذا كانت على عمل فإف الأجر يدلك بالعقد أيضاً لكن لا 
 .  ()يستحق تسليمو إلا عند تسليم العمل

 
 () (أعطوا الأجتَ أجره قبل أف يجف عرقو ) : قوؿ الرسوؿ  : الدليل الثااي

:  وجو الاستدلال 
في ابغديث دلالة على أف الاستحقاؽ بعد العمل ، ففي ابغديث أمرٌ بابؼسارعة إلى إعطاء 

أجرة الأجتَ في أوؿ وقتها ، وبتُ أوؿ وقت ابؼسارعة، وىو ما بعد الفراغ من العمل وقبل أف 
. ()يجف عرؽ جبينو 

 :  المناقشة
:  يدكن أف يجاب عنو من ثلبثة أوجو 

ڤ  چ  :أف الأمر بالإيتاء في وقت لا يدنع وجوبو قبلو ، يؤيد ذلك قولو تعالى  : الوجو الأوؿ 

چڤ  ڤ     ڤ  ڦ  ڦ  
()

 .   ()ومعروؼ أف الصداؽ يجب قبل الاستمتاع 
   .

أف ىذا دليل للقوؿ الأوؿ ، لأف الأجتَ يعرؽ حتُ يعمل ، فيقتضي أف يستحق : الوجو الثاني 
.  أخذ الأجرة قبل إبساـ العمل 

                                                 

 ( .  ٜٛ)الآية رقم :  سورة النحل()

  . ٕٚ٘/٘ ، ابؼغتٍ ٖٕٔ/ٜابغاوي الكبتَ :  ينظر ()

  . ٕٚ٘/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

 .  سبق بزريجو ()

  . ٖٙٛ/٘ ، الذختَة ٙٚ/٘ٔابؼبسوط :  ينظر ()

 ( .ٕٗ)من الآية رقم :  سورة النساء ()

  . ٕٚ٘/٘ ، ابؼغتٍ ٘ٔٔ/٘ابؼبدع :  ينظر ()
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 .  ()يجوز أف يكوف ابغديث وارداً فيمن شرط تأختَ أجرتو: الوجو الثالث 
ما سبق في الإجابة على الاستدلاؿ بالآية من أف ابغديث ورد فيمن استؤجر : الوجو الرابع 

. على عمل لا على مدة 
: ثلبثة أنا خصمهم يوـ القيامة : قاؿ الله عز وجل  ) : قاؿ رسوؿ الله  : الدليل الثالث

رجل أعطى بي ثم غدر ، ورجل باع حراًّ وأكل بشنو ، ورجل استأجر أجتَاً فاستوفى منو ولم يوفو 
 .() (أجره 

:  وجو الدلالة 
في ابغديث وعيد شديد بؼن منع أجرة الأجتَ بعد استيفاء عملو ، فلو كاف الأجر يجب تسليمو 

بنفس العقد بؼا شرط استيفاء العمل لذكر الوعيد على منع الأجر ، فدؿ ذلك على أف حالة 
.  الوجوب ىي الانتهاء من العمل 

 :  المناقشة
لا يدؿ ىذا الدليل على الأمر بتأختَ الأجرة ، ولكنو توعد على ترؾ الإيفاء بعد الفراغ من 

العمل ، ويحتمل أنو توعده على ترؾ الإيفاء في الوقت الذي تتوجو ابؼطالبة فيو عادة وتستقر 
.  ()فيو الأجرة 

 .  ()"من استأجر أجتَاً فليعلمو أجره  : " قاؿ رسوؿ الله  :  الدليل الرابع
:  وجو الاستدلاؿ 

: "  أمر بالإعلبـ ، ولو كاف التسليم يجب بنفس العقد لكاف الأولى أف يقوؿ أف النبي 
 .  ()فليؤتو أجره

 :  المناقشة
: يدكن أف يناقش الاستدلاؿ بابغديث من وجهتُ

                                                 

  . ٕٗٔ/ٜابغاوي الكبتَ :  ينظر ()

 .  سبق بزريجو ()

  . ٕٕٓالإجارة الواردة على عمل الإنساف :  ينظر ()

  . ٕٓٔ/ٙ( ٖٔٗٔٔ)كتاب الإجارة ، باب لا بذوز الإجارة حتى تكوف معلومة ، رقمو :  أخرجو البيهقي في السنن الكبرى ()

  .ٙٚ/٘ٔابؼبسوط :  ينظر ()
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أف ابغديث وارد فيما لو كاف ىناؾ شرط أو عرؼ أو رضا بتأجيل التسليم إلى : الوجو الأوؿ 
نهاية العمل أو في أثنائو ، فعلى ابؼستأجر والأجتَ الاتفاؽ على قدر الأجرة قطعاً للخصومة 

.  والاختلبؼ 
.   ما سبق من أف ابغديث ورد في الاستئجار على عمل لا على مدة : الوجو الثاني 

القياس ، فكما أف ابععالة والقراض لا يستحق العامل فيهما أجره حتى  :  الدليل الخامس
.  ينتهي من العمل فكذلك الإجارة ، لا يستحق ابؼؤجر أجرتو حتى تنتهي ابؼدة 

 :  المناقشة
لا يصح قياس الإجارة على ابععالة والقراض ؛ فإف العقد في ابععالة والقراض عقد جائز ، أما 

  . ()في الإجارة فهو عقد لازـ
. أف ابؼستأجر لو كاف ملك ابؼنفعة ، بؼا استًجعت بالانهداـ  : الدليل السادس

 :  المناقشة
استدلابؽم باطل باشتًاط التعجيل ، وبالنكاح وبالبيع في استًجاع بعض الثمن في أرش العيب 

()  .
أف تسليم ابؼنفعة يكوف شيئاً فشيئاً ، فتكوف الأجرة كذلك تسوية بتُ  : الدليل السابع

. ()العوضتُ
:  المناقشة 

يدكن أف يناقش بأف العقد وقع على مدة معلومة ، والإجارة عقد لازـ ، وتسليم ابؼستأجر 
. للدار بالعقد تسليم للمدة كاملة، فوجب دفع الأجرة عند استلبـ العتُ ابؼؤجرة

 
 
 
 

                                                 

  . ٜٖٚ/ٚابغاوي الكبتَ :  ينظر ()

  . ٜٖٚ/ٚابغاوي الكبتَ :  ينظر ()

  . ٖٙٛ/٘الذختَة :  ينظر ()
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 :  الترجيح
بعد عرض الأقواؿ والأدلة وابؼناقشة يظهر والله أعلم أف الراجح ىو القوؿ الأوؿ؛ لقوة ما 

استدلوا بو ولإمكاف مناقشة ما استدؿ بو للقوؿ الثاني ، وفي قرار المجمع الفقهي إشارة إلى 
.   ()ترجيح ىذا القوؿ عند بحثو زكاة أجور العقار

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

                                                 

 . www.themwl.orgقرارات المجمع الفقهي الإسلبمي في دورتو ابغادية عشرة ، القرار الأوؿ ، :  ينظر ()
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الفصل الجاىٕ 

: الالتزاو الجاىٕ 

التصزف بالدار المشتأجزة في ما ٓباح لُ شزعاً 

: ّٓصتنل ٍذا الفصل على ثلاثة مباحح 

. ما للنشتأجز الاىتفاع بُ : المبحح الأّل 

. تأجير المشتأجز للدار : المبحح الجاىٕ 

:    ّفُٔ ثلاثة مطالب 

. حله تأجير المشتأجز الدار:المطلب الأّل   

:    ّفُٔ أربع مشائل 

تأجير الدار بعد قبضَا لغير    :   المشألة الأّلى 

.  المؤجز

تأجير الدار قبل قبضَا لغير :   المشألة الجاىٔة 

.  المؤجز

. ضناٌ الدار المشتأجزة ّصٔاىتَا : المبحح الجالح 
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المبحح الأّل 

ما للنشتأجز الاىتفاع بُ 

 
إذا وقع عقد إيجار دارٍ بتُ طرفتُ تشتًط معرفة ابؼنفعة ، فإف كاف بؽا عرؼ كسكتٌ الدار لم 

يحتج إلى ذكرىا لأنها لا تكتًى إلا لذلك فاستُغتٍ عن ذكرىا ، ثم على كل من ابؼؤجر 
وابؼستأجر بياف نوع السكتٌ والساكنتُ ، إذا كانت الأجرة بزتلف لذلك ، أو كاف العرؼ 
يحدده ، فيذكر ابؼستأجر لصاحب الدار كوف السكن لعائلة واحدة ، أو عدة عوائل ، أو 
 ، ()لسكن عمالة ، أو لسكن ضيوؼ أو لطلبب ، وبناء على ذلك يتم الاتفاؽ بتُ الطرفتُ

ولا خلبؼ بتُ الفقهاء أف كل دار استؤجرت بؼنفعة فللمستأجر أف يستوفي مثل تلك ابؼنفعة 
.  ( )وما دونها في الضرر

فإذا كانت ابؼنفعة التي يستوفيها أكثر ضرراً أو بـالفة للمعقود عليها في الضرر لم يجز؛ لأف لو 
.  استيفاء ابؼعقود عليو بنفسو ونائبو، والذي يسكنو نائب عنو في استيفاء ابؼعقود عليو 

. ()ولم يدلك فعل ما يضر بها؛ لأنو فوؽ ابؼعقود عليو فلم يكن لو فعلو 
فمن استأجر الدار لسكن عائلتو فليس لو أف يجعلها خاصة بسكن عمالتو وخدمو إلا بإذف 

ابؼالك ، ذلك أف الضرر بسكناىم أكبر ، وليس لو أف يجعلها داراً لضيافة الغريب ، وليس لو 
أف يستخدمها لتكوف مستودعاً لبضائعو وبذاراتو ، أما لو استأجرىا لعائلتو ثم رأى أف يسكن 

وىم أقل عدداً ، أو استأجرىا لسكن عدد كبتَ من العماؿ، ثم رأى - مثلبً –فيها عائلة ولده 
أف تكوف سكناً لو ولعائلتو ، فإف ىذا مباح ولا يُشتًط لو إذف صاحب الدار ؛ لأف الضرر 

 ، وإذا كاف ابؼؤجر قد اشتًط على ابؼستأجر عدداً ()ابغاصل أقل من ضرر ما استأجر الدار لو
بؿدداً في الدار ابؼستأجرة فلب يحل للمستأجر أف يزيد على العدد إلا بإذف ابؼؤجر ، ومثاؿ ذلك 

                                                 

  . ٘/ٙ ، الإنصاؼ ٔٙ/ٔ ، عمدة الفقو ٖٛٓ -ٖ٘ٓ/ٕالكافي :  ينظر ()

 ، ٚٗٚ/ٕ ، الكافي في فقو أىل ابؼدينة ٚٔ٘-ٙٔ٘/ٗ ، ابؼدونة ٔ٘/ٕ ، ابؼختار للفتوى ٜٖٗ/ٕبرفة الفقهاء :  ينظر ()
  . ٖٚ٘/ٔ ، المحرر في الفقو ٕٙٚ/٘ ، ابؼغتٍ ٜٔٗ-ٛٔٗ/ٔابؼهذب 

  . ٜٕٙ/٘ ، حاشية الروض ابؼربع ٖٙٚ/٘ ، ابؼغتٍ ٜٓٗ/ٔ ، ابؼهذب ٜٛٗ/ٗ ، الذختَة ٔٛ/ٜفتح القدير :  ينظر ()

  . ٘/ٙ ، الإنصاؼ ٜٕٚ -ٕٚٛ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()
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ما يشتًطو بعض الفنادؽ على الساكنتُ بأف لا يزيد من في الغرفة على اثنتُ أو ثلبثة وىكذا ، 
.  ()" ابؼسلموف على شروطهم : " وقد قاؿ رسوؿ الله 

 كما أف بؼستأجر الدار أف يضع فيها ما جرت عادة الساكن بو من الرحاؿ والطعاـ ويخزف فيو 
.  ()الثياب وغتَىا بفا لا يضر بها؛ لأف إطلبؽ العقد يقتضي ابؼتعارؼ، وابؼتعارؼ كابؼشروط

أما ما قد يضر بها فليس للمستأجر أف يضعو ، كأف يجعل في البيت مكينة قد تؤثر عليو وتضر 
.  ()بو أو يجعل فيو شيئاً ثقيلبً فوؽ سقف لأنو يثقلو ويكسر خشبو 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                 

كتاب الأقضية ، باب في الصلح :  ، وأبو داود في سننو ٚ٘/ٕ(  ٜٖٕٓ)كتاب البيوع ، رقمو :  أخرجو ابغاكم في مستدركو()
( ٕٔٔٔٔ)كتاب الشركة ، باب في الشركة في البيع ، رقمو :  ، والبيهقي في السنن الكبرى ٖٗٓ/ٖ( ٜٖٗ٘)، رقمو 

( ٜٖٗ٘) ، وذكره الألباني في صحيح أبي داود ، برقم ٕٚ/ٖ( ٜٙ)كتاب البيوع ، رقمو :  ، والدارقطتٍ في سننو ٜٚ/ٙ
 ( .ٖٖٓٔ)حسن صحيح ، وصححو الألباني في الإرواء : وقاؿ 

  . ٛٓٗ/ٔ ابؼهذب ()

  . ٚٚ/ٛ فتاوى ابن إبراىيم  ()
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المبحح الجاىٕ  

تأجير المشتأجز للدار 

تبتُ لنا في ابؼبحث السابق أف بؼستأجر العقار أف يستوفي ابؼنفعة بنفسو وبغتَه ، وإذا تقرر ىذا 
فهل للمستأجر أف يؤجر الدار ابؼستأجرة إلى غتَه وبأكثر بفا استأجرىا بو ، ىذا ما سيتم بيانو 

: من خلبؿ ابؼطلبتُ التاليتُ 
.  حكم تأجتَ ابؼستأجر الدار : ابؼطلب الأوؿ 
.  تأجتَ ابؼستأجر الدار بأكثر من الأجرة : ابؼطلب الثاني 
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حله تأجير المشتأجز الدار : المطلب الأّل

 
إذا رغب ابؼستأجر تأجتَ الدار التي استأجرىا على من ىو دونو أو مثلو في الضرر ، فقد 

.  يؤجرىا بعد القبض أو قبلو ، وقد يؤجرىا للمؤجر أو لغتَه 
:  لذا ناسب تقسيم ىذا ابؼطلب إلى أربع مسائل 

.  تأجتَ الدار بعد قبضها لغتَ ابؼؤجر : ابؼسألة الأولى 
.  تأجتَ الدار قبل قبضها لغتَ ابؼؤجر : ابؼسألة الثانية 
.  تأجتَ الدار بعد قبضها للمؤجر : ابؼسألة الثالثة 
.  تأجتَ الدار قبل قبضها للمؤجر : ابؼسألة الرابعة 
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: تأجير الدار بعد قبضها لغير المؤجر : المسألة الأولى 
:  اختلف الفقهاء في ىذه ابؼسألة على قولتُ 

: القول الأول 
 ()وابؼالكية () بؼستأجر الدار أف يؤجرىا لغتَ ابؼؤجر بعد قبضها ، وىذا مذىب ابغنفية

.  ()وابغنابلة ()والشافعية
:  القول الثااي 

لا يصح بؼستأجر الدار أف يؤجرىا لغتَ ابؼؤجر بعد قبضها ، وىذا القوؿ رواية عن الإماـ أبضد 
()  .
 

:  الأدلة 
:  دليل القول الأول 

قياس الإجارة على البيع ، فكما أف بيع ابؼبيع يجوز للمشتًي بعد القبض ، فكذلك إجارة 
 .  ()العقار للمستأجر

:  دليل القول الثااي 
 نهى عن ربح مالم أف ابؼنافع ليست من ضماف ابؼستأجر فلب يصح لو التصرؼ فيها ؛ والنبي 

 .  ()يضمن 
 
 
 

                                                 

  . ٕٓٗ/ٗ ، الفتاوى ابؽندية ٜٔ/ٙ ، حاشية ابن عابدين ٜٔ/ٙالدر ابؼختار :  ينظر ()

  . ٛٗٚ/ٕ ، الكافي في فقو أىل ابؼدينة ٘ٔ٘/ٗابؼدونة الكبرى :  ينظر ()

  . ٕٙ٘/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  .  ٖٖٖ/ٗ ، الفروع ٖٓٔ/٘ ، حاشية الروض ابؼربع ٕٖ٘/ٕ ، الكافي ٕٚٚ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  . ٘ٗٗ/ٗ ، الفروع ٕٖٓ/ٕ ، الشرح الكبتَ ٛٚٗ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  .ٕٖ٘/ٕ ، الكافي ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٕٖٓ/ٖ ، الشرح الكبتَ ٕٚٚ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()
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 :  المناقشة
نوقش دليلهم بأف قبض العتُ قاـ مقاـ قبض ابؼنافع ، بدليل أنو لو لم ينتفع بها حتى انقضت ابؼدة 

كانت من ضمانو ، فهي كابؼبيع بعد القبض ، ولأف ابؼستأجر إذا قبض العتُ جاز لو التصرؼ فيها 
 .  ()كبيع بشرتها

 
:  الترجيح 

من خلبؿ ما تقدـ يظهر أف القوؿ الأوؿ ىو الراجح؛ لقوة ما علل بو لو ، ولأف ابؼستأجر قد ملك 
ابؼنافع بالعقد فلو التصرؼ فيها بالإجارة ، وفي ذلك مصلحة ظاىرة ، وقد يحتاج إلى ذلك ، فإنو قد 
يستأجر العقار بؼدة طويلة وتدعوه ظروفو لسفر ونحوه وىو مطالب بالأجرة فكاف لو تأجتَه بفن يقوـ 

 والله ()مقامو أو دونو في الضرر ، وىذا ما أفتت بو اللجنة الدائمة للئفتاء بابؼملكة العربية السعودية
.  تعالى أعلم 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
                                                 

  . ٖٔٗ/ٔكتاب الروايتتُ والوجهتُ :  ينظر ()

  . ٛٛ/٘ٔفتاوى اللجنة الدائمة للبحوث العلمية والإفتاء :  ينظر ()
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:  تأجير الدار قبل قبضها لغير المؤجر: المسألة الثااية 
:   اختلف الفقهاء في ىذه ابؼسألة على قولتُ

:  القول الأول 
.  يصح بؼستأجر الدار تأجتَىا قبل قبضها 

وأصح الوجهتُ عند  ()ووجو عند الشافعية ()، وبو قاؿ ابؼالكية()وىو قوؿ عند ابغنفية 
.  ()ابغنابلة

: القول الثااي 
.   لا يصح بؼستأجر الدار تأجتَىا قبل قبضها 

.  ()، وأحد الوجهتُ عند ابغنابلة()،وابؼشهور من قولي الشافعي()وىو ابؼذىب عند ابغنفية
:  الأدلة 

: أدلة القوؿ الأوؿ
أف ابؼعقود عليو ىو ابؼنافع ، وابؼنافع لا تصتَ مقبوضة بقبض العتُ ، فلم يؤثر : الدليل الأوؿ

.  ()فيها قبض العتُ
.   ()أف قبض العتُ لا ينتقل بو الضماف إليو، فلم يقف جواز التصرؼ عليو: الدليل الثاني 

 
 
 

                                                 

  . ٕ٘ٗ/ٗ ، الفتاوى ابؽندية ٜٔ/ٙ ، حاشية ابن عابدين ٜٔ/ٙالدر ابؼختار :  ينظر ()

  . ٛٗٚ/ٕالكافي في فقو أىل ابؼدينة :  ينظر ()

  . ٕٙ٘/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

 . ٕٖ٘/ٕ ، الكافي ٕٔٙ/ٕ ، شرح منتهى الإرادات ٘ٗٗ/ٗ ، الفروع ٕٖٓ/ٖ ، الشرح الكبتَ ٚٚٗ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  . ٕ٘ٗ/ٗ ، الفتاوى ابؽندية ٜٔ/ٙ ، حاشية ابن عابدين ٜٔ/ٙالدر ابؼختار :  ينظر ()

  . ٜٖٗ/ٕ ، مغتٍ المحتاج ٕٙ٘/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٕٖ٘/ٕ ، الكافي ٘ٗٗ/ ٗ ، الفروع ٕٖٓ/ٕ ، الشرح الكبتَ ٚٚٗ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  . ٕٖ٘/ٕ ، الكافي ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٕٚٚ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()
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:  دليل القوؿ الثاني 
أف ابؼنافع في عقد الإجارة بفلوكة بعقد معاوضة ، فاعتبر في صحة العقد عليها القبض قياساً 

.  ()على بيع الطعاـ قبل قبضو
:  ابؼناقشة 

:  يدكن مناقشة ىذا الاستدلاؿ من وجهتُ 
أف قبض العتُ ابؼؤجرة لا ينتقل بو الضماف إلى ابؼستأجر ، فلم يقف التصرؼ على : الأوؿ 

.  ()القبض بخلبؼ بيع ابؼكيل ونحوه 
أف ابؼنافع في عقد الإجارة في حكم ابؼقبوض ؛ لأف ابؼستأجر يدلكها بالعقد ولو لم : الثاني 

ينتفع بالعقار ابؼؤجر حتى انقضت مدة الإجارة لزمتو الأجرة ، فصح تصرؼ مستأجر العقار 
.  فيو وإف لم يقبضو 

:  الترجيح 
لعل الراجح ىو القوؿ الأوؿ لوجاىة ما علل بو لو ، وما علل بو للقوؿ الثاني فقد أمكن 

.  مناقشتو 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 

  . ٕٚٚ/٘ ، ابؼغتٍ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٖٔٙ/ٕ ، شرح منتهى الإرادات ٕٚٚ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()
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تأجير المستأجر الدار بعد قبضها للمؤجر : المسألة الثالثة 
:  اختلف الفقهاء في ىذه ابؼسألة على قولتُ 

:  القول الأول 
.  يصح تأجتَ الدار بعد قبضها بؼؤجرىا 

ومذىب  ()، وىو الصحيح ابؼنصوص عند الشافعية()وىذا القوؿ ىو مذىب ابؼالكية
.  ()ابغنابلة

:  القول الثااي 
.  لا يصح بؼستأجر الدار تأجتَىا بؼؤجرىا 

.  () وقوؿ بعض الشافعية()وىو مذىب ابغنفية
:  الأدلة 

:  دليل القوؿ الأوؿ 
أف كل عقد جاز من غتَ العاقد جاز مع العاقد قياساً على البيع ، فكما يجوز بيع ابؼبيع بعد 

.  ()قبضو للبائع فكذلك يجوز للمستأجر بعد قبض ما استأجره تأجتَه للمؤجر
:  دليل القوؿ الثاني 

أف تأجتَ ما استأجر للمؤجر يؤدي إلى تناقض الأحكاـ ؛ لأف التسليم مستحق على الكراء، 
فإذا اكتًى ابؼؤجر الدار الذي أجرىا صار مستحقاً بؼا يستحق عليو ، حيث صار مؤجراً 

 .  ()وىذا تناقض ومستأجراً ، فاجتمع ابؼلك والإجارة
 

                                                 

  . ٛ٘ٗ/ٚ ، بـتصر خليل ٛٗٚ/ٕالكافي لابن عبدالبر :  ينظر ()

  . ٖٕ٘/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٖٔٙ/ٕ ، شرح منتهى الإرادات ٕٚٚ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  . ٕ٘ٗ/ٗ ، الفتاوى ابؽندية ٜٔ/ٙ ، حاشية ابن عابدين ٜٔ/ٙالدر ابؼختار :  ينظر ()

  . ٖٕ٘/٘روضة الطالبتُ :  ينظر ()

  . ٕٚٚ/ٕ ، ابؼغتٍ ٖٕ٘/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

   . ٜٚٗ/٘ ، ابؼغتٍ ٜٔ/ٙحاشية ابن عابدين :  ينظر ()
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ٖٜ 

 
:  ابؼناقشة 

نوقش ذلك بأف ما ذكروه لا يصح؛ لأف تسليم العتُ قد حصل ، وىذا ابؼستحق لو تسليم 
.  ( )آخر، كالبيع ، فإنو يستحق عليو تسليم العتُ ، فإذا اشتًاىا استحق تسليمها

:  الترجيح 
الراجح صحة تأجتَ الدار بعد قبضها بؼؤجرىا لقوة ما علل بو لو ووجاىتو وأف ما علل بو 

.  للقوؿ الثاني قد بست مناقشتو فلب يقوى على معارضة ما ذىب إليو ابعمهور 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 

   . ٜٚٗ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()
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تأجير الدار قبل قبضها للمؤجر  : المسألة الرابعة 

:  اختلف الفقهاء في ىذه ابؼسألة على قولتُ 
: القول الأول 

.   يصح تأجتَىا للمؤجر 
.  ()وابغنابلة ()، وىو أصح الوجهتُ عند الشافعية()وىو مذىب ابؼالكية

:  القول الثااي 
. ()وابغنابلة () ووجو عند الشافعية()لا يصح ذلك ، وىو مذىب ابغنفية

 
:  الأدلة 

:  دليل القوؿ الأوؿ 
أف ابؼعقود عليو في الإجارة ىو ابؼنافع ، وابؼنافع لا تصتَ مقبوضة بقبض العتُ فلم يؤثر فيها 

.  ()قبض العتُ، فتصح الإجارة ولا تتوقف على القبض
:  دليل القوؿ الثاني 

أف تأجتَ الدار قبل قبضها عقد للئجارة قبل قبض العتُ ابؼؤجرة فلم يصح ، كما لا يصح بيع 
.  ()ابؼبيع قبل قبضو

 
 

                                                 

  . ٛٗٚ/ٕالكافي لابن عبدالبر :  ينظر ()

  . ٜٖٗ/ٕ ، مغتٍ المحتاج ٕٙ٘/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٕٖ٘/ٕ ، الكافي ٖٔٙ/ٕ ، شرح منتهى الإرادات ٘ٗٗ/ٗ ، الفروع ٛٚٗ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  . ٜٔ/ٙ ، الدر ابؼختار ٜٔ/ٙحاشية ابن عابدين :  ينظر ()

  . ٕٙ٘/٘روضة الطالبتُ :  ينظر ()

  . ٘ٗٗ/ٗ ، الفروع ٕٖ٘/ٕ ، الكافي لابن قدامة ٕٛٚ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

   . ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٛٚٗ/٘ ، ابؼغتٍ ٕٖ٘/ٕالكافي لابن قدامة :  ينظر ()
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:  ابؼناقشة 
يدكن أف يناقش ىذا الاستدلاؿ بأف القبض لا يتعذر عليو ؛ لأنها في قبضتو ، فليس ابؼؤجر 

.  ()كالأجنبي 
:  التًجيح 

لعل الراجح القوؿ بصحة تأجتَ الدار ابؼستأجرة بؼؤجرىا قبل قبضها منو لوجاىة ما علل بو لو 
، وما علل بو للقوؿ الثاني قد أمكن مناقشتو ، وىذا القوؿ ىو الذي رجحو بظاحة الشيخ 

.  ()بؿمد بن ابراىيم ربضو الله
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                                                 

  . ٛٚٗ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  .ٛٗ/ٛفتاوى الشيخ ابن إبراىيم : ينظر ()
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تأجير المشتأجز الدار بأكجز مً الأجزة : المطلب الجاىٕ 

 
إذا أراد ابؼستأجر تأجتَ الدار التي استأجرىا فقد يؤجرىا بأقل من الأجرة التي استأجرىا بها ، 

. وقد يؤجرىا بدثلها ، وقد يؤجرىا بأكثر منها 
فإف أجرىا بأقل من الأجرة أو مثلها فقد اتفق الفقهاء القائلوف بصحة تأجتَ ابؼستأجر على 

.  صحة تأجتَه 
:  أما إذا أجرىا بأكثر من الأجرة فقد اختلف الفقهاء في ذلك على ثلبثة أقواؿ 

:  القول الأول 
.  لو تأجتَىا بأكثر من الأجرة 

.  ()وابغنابلة ()والشافعية ()وىو مذىب ابؼالكية
:  القول الثااي 

إف أحدث في العتُ زيادة كبناء أو أصلح أبوابها أو شيئاً من حوائطها جاز لو أف يكريها بزيادة 
.  ، وإلا لم بذز الزيادة 

.  ()ورواية عن أبضد  ()فإف فعل تصدؽ بالزيادة ، وىو مذىب ابغنفية
: القول الثالث 

 .  ()وىذا القوؿ رواية عن الإماـ أبضد.  إف أذف لو ابؼالك في الزيادة جاز ، وإلا لم يجز 
 
 

                                                 

وقد استثتٌ ابؼالكية من صحة ذلك أف توجد تهمة فلب يجوز كإيجاره  . ٛٗٚ/ٕ ، الكافي لابن عبدالبر ٘ٔ٘/ٗابؼدونة :  ينظر ()
 . بعشرة لأجل استئجاره بثمانية نقدا

  . ٕٙ٘/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  . ٕٖ٘/ٕ ، الكافي لابن قدامة ٛٚٗ/٘ابؼغتٍ:  ينظر ()

وقد استثتٌ ابغنفية حالة أخرى بذوز فيها الزيادة وىي أف يؤجر  . ٜٕ/ٙ ، حاشية ابن عابدين ٜٕ/ٙالدر ابؼختار :  ينظر ()
  .  ٛٚ/٘ٔبخلبؼ جنس ما استأجر ، ابؼبسوط 

  . ٘ٗٗ/ٗ ،  الفروع ٕٖ٘/ٖالكافي لابن قدامة :  ينظر ()

  . ٕٖ٘/ٕ ، الكافي لابن قدامة ٕٛٚ/ٕابؼغتٍ :  ينظر ()
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 :  الأدلة
:  دليل القوؿ الأوؿ 

استدلوا بالقياس على البيع ، فكما أف بيع ابؼبيع بعد قبضو يصح برأس ابؼاؿ وبأقل منو وبأكثر 
.  ()فكذلك الإجارة فإف الإجارة نوع من البيع حيث ىي بيع ابؼنافع 

:  دليل القوؿ الثاني 
أف ابؼستأجر إذا أجره بأكثر من الأجرة فقد ربح فيما لم يضمن حيث إف ابؼنافع غتَ مقبوضة 
لأنها معدومة ، والربح فيما لم يضمن غتَ جائز كما لو ربح في الطعاـ قبل قبضو ، وليس كذلك إذا 

.  ()كاف قد أحدث فيها عملبً ، لأف الزيادة في مقابلة العمل فلهذا جاز 
:  دليل القوؿ الثالث 

يدكن أف يستدؿ بؽم بأف إذف ابؼالك للمستأجر بالربح ىبة منو للزيادة فلب يُدنع منها كما لا 
. يدنع لو وىبو العتُ كاملة

:  مناقشة القولتُ الثاني والثالث 
:  يدكن أف يناقشا من عدة أوجو 

 من حيث إنها لو فاتت من غتَ استيفائها رأف ابؼنافع قد دخلت في ضماف ابؼستأج: أولاً 
.  كانت من ضمانو 

القياس على بيع الطعاـ قبل قبضو غتَ مسلم ؛ لأف بيع الطعاـ بفنوع منو سواء ربح فيو : ثانياً 
 . أو لم يربح 

أف التعليل بأف الربح في مقابلة عملو ملغى بدا إذا كنس الدار ونظفها فإف ذلك يزيد في : ثالثاً 
 . ()، ومع ذلك لم يعتبروه من العمل الذي تطيب بو الزيادة في الأجرة()أجرىا في العادة

أف العمل الذي أحدثو ابؼستأجر في الدار ابؼؤجرة طالباً لو الزيادة يختلف من شخص إلى : رابعاً 
. آخر ، فما يراه عملبً يستحق الزيادة عليو قد لا يراه غتَه كذلك فلب يصلح ضابطاً للزيادة 

 
                                                 

  . ٕٖ٘/ٕ ، الكافي لابن قدامة ٓٔٗ/ٔابؼهذب :  ينظر ()

  .ٕٖ٘/ٕ ، الكافي لابن قدامة ٕٛٚ/٘ ، ابؼغتٍ ٖٔٗ/ٔ ، كتاب الروايتتُ والوجهتُ ٜٚ/٘ٔابؼبسوط :  ينظر ()

  . ٓٔٗ/٘ابؼغتٍ :  ينظر ()

  . ٜٕ/ٙحاشية ابن عابدين :  ينظر ()
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 :  الترجيح
بفا سبق يظهر أف الراجح ىو القوؿ بأف ابؼستأجر لو أف يؤجر الدار بأكثر بفا استأجرىا بو 

:  ، وإف لم بردث زيادة وذلك بؼا يلي 
.  قوة ما علل بو بؽذا القوؿ  -ٔ
 . ضعف ما علل بو القوؿ الآخر  -ٕ
أف ابؼنافع في حكم ابؼقبوض بدليل جواز التصرؼ فيها بابؽبة والعارية ، وبدليل أنو لو لم  -ٖ

ينتفع بها حتى انقضت ابؼدة كانت من ضمانو، فصح التصرؼ فيها كيف يشاء بزيادة أو 
 . ()نقص 

 .  ()وىذا ما أفتت بو اللجنة الدائمة للبحوث العلمية والإفتاء بابؼملكة العربية السعودية
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

المبحح الجالح 

                                                 

  . ٖٔٗ/ٔكتاب الروايتتُ والوجهتُ :  ينظر ()

  . ٛٛ/٘ٔفتاوى اللجنة الدائمة للئفتاء :  ينظر ()
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ضناٌ الدار المشتأجزة ّصٔاىتَا 

 
. ()اتفق الفقهاء على أف يد ابؼستأجر يد أمانة ، فلب يضمن إلا إف تعدى أو فرط 

 ومن ىذا يدكن أف نعرؼ حكم ضماف وصيانة الدار إذا حصل فيها أو في شيء بفا برويو تلف من 
:  خلبؿ الأقساـ التالية 

  :القسم الأول 
، كما لو تلف حصل في الدار المستأجرة أو في شيء مما تحويو بتعد أو تفريط من المستأجر 

حصل في طلبء البيت تلويث مقصود من ابؼستأجر ، أو في فرشو حرؽ إف كانت الدار مفروشة ، أو 
أوقد على السقف ناراً فتلف أو ألقى في بسديدات المجاري خرقة فتلفت ، ففي ىذه ابغالة يكوف 

الضماف والصيانة على ابؼستأجر بؼا مضى بيانو من أف يده يد أمانة عليها الضماف إف حصل منها 
.  التعدي أو التفريط 

 
  :القسم الثااي 

 ، كما لو انكسر بسديد ابؼياه تلف حصل في الدار المستأجرة دون تعد أو تفريط من المستأجر
من داخل ابعدار أو حصل تصدع في ابعدار أو السقف أو توقف تصريف المجاري دوف تسبب من 

ابؼستأجر، ومثل ذلك ما لو كاف التلف نابذاً عن الاستعماؿ كمن استأجر داراً مفروشة بفرش جديد، 
وعند انتهاء مدة الإجارة كانت الفرشة بالية ومسودة من طوؿ الاستعماؿ ، أو زاؿ طلبء الأبواب من 

.  قبض الأيدي بؽا عند فتحها وغلقها ، فلب ضماف على ابؼستأجر في مثل ىذه ابغالات
 ويكوف الضماف والصيانة على ابؼؤجر ، وليس للمستأجر أف ينفق على صيانة الدار بغتَ إذف ابؼؤجر 

 .  ()، فإف فعل لم يرجع بشيء ؛ لأنو متبرع ، لكن لو أخذ أعياف آلاتو

                                                 

 ، ٛٓٗ/ٔ، ابؼهذب  . ٕٓ٘/٘ ، الذختَة ٕٓٔ/ٗ ، بدائع الصنائع ٕ٘/ٙٔ ، ابؼبسوط ٖٗ/ٛالبحر الرائق :  ينظر ()
 ، فتاوى ٖٕ٘/ٕ ، شرح منتهى الإرادات ٖٔٔ/٘ ، ابؼغتٍ ٖٔٔ/٘ ،   ابؼبدع ٖٕٙ/٘ ، روضة الطالبتُ ٚٛٔ/ٗالوسيط 

  .ٕٔ/ٗ، كشاؼ القناع ٜٚٔ/ ٜٕشيخ الإسلبـ 

 ٕٜٕ/٘ ، ابؼغتٍ ٕٔ،ٙٔ-٘ٔ/ٗ ، كشاؼ القناع ٓٓٗ/ٔ ، ابؼهذب ٕ٘٘/٘ ،  الذختَة ٔٛٗ/ٗالفتاوى ابؽندية :   ينظر ()
  .  ٕٖٕ/ٗ، شرح الزركشي 
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:  القسم الثالث 

 ، مثل تلف ابؼصابيح ابؼتكرر ، فإف كانت إذا كان التلف ااتجاً عن ااتهاء المدة التشغيلية للآلة
مدة الإجارة طويلة يعلم ابؼؤجر وابؼستأجر أنها أطوؿ من العمر الافتًاضي للآلة ، وأف إصلبحها 

سيكوف للمستأجر نفعو ولن تبقى طويلبً بعد انتهاء مدة الإجارة فإف صيانتها وإصلبحها وتبديلها 
:  يكوف على ابؼستأجر وذلك بؼا يأتي 

 ، والصيانة () على أف كنس الدار على ابؼستأجر–كما سيأتي –أف الفقهاء اتفقوا  -ٔ
 .()التشغيلية مثلو

منضبطة ومعروفة قدراً ونوعاً معرفة - في الغالب–أف نفقة مثل ىذا النوع من الصيانة  -ٕ
 .تقريبية نافية للجهالة والغرر ابؼفسدة للعقود 

أف العرؼ قد جرى بتحميل مثل ىذه النفقات على ابؼستأجر ، وابؼعروؼ عرفاً كابؼشروط  -ٖ
 . شرطاً 

وأما إف كانت ابؼدة قصتَة كيوـ أو يومتُ والغالب أف مثلها لا يتلف في مثل ىذه ابؼدة أو كانت 
الآلات بفا لا برتاج إلى صيانة تشغيلية مستمرة بل نادراً ما برتاج إليها كأجهزة التبريد فإف صيانتها 

. ()على ابؼؤجر ، والعرؼ والشرط بؿكم ومعتبر في ىذه القسم
 
 
 

:  القسم الرابع 
:  كنس الدار وتفريغ البالوعة 

                                                 

 .   سيأتي بحث مسألة كنس الدار وتفريغ البالوعة في القسم الرابع ()

 ،  زاد ٙٙٔ/ٙ ، حواشي الشرواني ٕٕٔ-ٕٔٔ/٘ ، روضة الطالبتُ ٕٗ٘/ٔ ، درر ابغكاـ ٔٗٔ/٘ٔابؼبسوط :  ينظر ()
  ٜٛ/٘ ، ابؼبدع ٘ٚ/ٙ ، الإنصاؼ ٕٔ/ٗ ، كشاؼ القناع ٕٖٔ/ٔابؼستقنع 

 ٓٚٔ  وردت الإشارة إلى الصيانة التشغيلية في قرار بؾمع الفقو ابػاص بحقوؽ الارتفاؽ وتطبيقاتو في الأملبؾ ابؼشتًكة ، رقم ()
وفي ىذا إشارة إلى " أما الصيانة التشغيلية والدورية فيجوز اشتًاطها على ابؼستأجر " وفيو . في دورتو الثامنة عشرة (ٛٔ/ٛ)

  .www.fiqhacademy.org.saأف الأصل في ىذا النوع أف يكوف على ابؼؤجر ، وأنها لا تلزـ ابؼستأجر إلا بشرط 

wشبكة  w w . a l u k a h . n e t





 

 

 

ٗٚ 

اتفق الفقهاء على أف كنس الدار في أثناء مدة الإيجار على ابؼستأجر ، ولا يلزـ  : كنس الدار: أولاً 
 .  ()ابؼؤجر كنسها ؛ لأف ما حصل إنما حصل بفعل ابؼستأجر فكاف عليو إزالتو

:  تفريغ البالوعة :  ااياً 
إذا امتلؤت البالوعة في أثناء مدة الإجارة ، فهل تفريغها على ابؼؤجر أـ على ابؼستأجر  ؟  

:  اختلف الفقهاء في ىذه ابؼسألة على قولتُ 
:  القوؿ الأوؿ 

 ، () ، وقوؿ عند ابؼالكية()وىذا مذىب ابغنابلة. أف تفريغ البالوعة على ابؼستأجر لا على ابؼؤجر 
.  ()وأصح الوجهتُ  عند الشافعية

:  القوؿ الثاني 
 () ووجو عند الشافعية() وابؼالكية()وىو مذىب ابغنفية. أف تفريغ البالوعة في أثناء ابؼدة على ابؼؤجر 

 . ()الشافعية
:  دليل القوؿ الأوؿ 

 .  ()أف امتلبء البالوعة حصل بفعل ابؼستأجر فكاف عليو تفريغها
 
 

:  أدلة القوؿ الثاني 

                                                 

 ، ٖٚٗ/ٕ ، مغتٍ المحتاج ٘ٙٔ/ٙ ، حواشي الشرواني ٙٚٔ/ٗ ، الوسيط ٖٜٗ/٘ ،  الذختَة ٔٗٔ/٘ٔابؼبسوط :  ينظر ()
  . ٕ٘ٙ/٘ ، ابؼغتٍ ٕٔ٘/ٕ ، برفة الفقهاء ٜٔٗ/ٕأستٌ ابؼطالب 

  .  ٖٗٔ/ٔ ، دليل الطالب ٕ٘ٙ/٘ ، ابؼغتٍ ٖٚٔ/ٕالروض ابؼربع :  ينظر ()

 ، ولم أجد نصا ٖ٘ٓ/ٖ ، بلغة السالك ٖٔ/ٛ ، منح ابعليل ٖٛٔ/ٔ ، القوانتُ الفقهية ٕٗٗ/٘التاج والإكليل :  ينظر ()
 .  أف البالوعة مثلو – والله أعلم –للمالكية في حكم تفريغ البالوعة بل النص عن تنظيف الكنيف ، والظاىر 

  ،  ٕٕٔ/٘ ، روضة الطالبتُ ٙٚٔ/ٗالوسيط :  ينظر ()

 ٘٘ٗ/ٗالفتاوى ابؽندية :   ينظر ()

  .ٚٗٔ/٘ ، التاج والإكليل ٖٓٚ/ٔالكافي :  ينظر ()

  .  ٖٚٗ/ٕ ، مغتٍ المحتاج ٕٕٔ/٘روضة الطالبتُ :  ينظر ()

  .ٕٕٔ/٘روضة الطالبتُ :  ينظر ()
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أف العرؼ والعادة بتُ الناس جارياف بأف تفريغ البالوعة على ابؼؤجر لا على : الدليل الأوؿ 
 .ابؼستأجر ، فإف العادة بتُ الناس أف ما كاف مغيباً في الأرض فنقلو على صاحب الدار 

: ابؼناقشة 
يدكن أف يناقش بأف العرؼ يختلف من بلد إلى بلد ومن زمن إلى زمن ، وعرؼ بلد وزمن لا يحمل 

. عليو غتَه 
  .()أف تنظيف وتفريغ البالوعة من منافع الدار التي يلزمو تسليمها: الدليل الثاني 

 : ابؼناقشة 
يدكن أف يناقش بأف ابؼؤجر ملزـ بأف يسلم البالوعة فارغة عند تسليم الدار ، أما إف امتلؤت بعد 

. ذلك فليس على ابؼؤجر تفريغها لأنها امتلؤت بفعل ابؼستأجر
 

:  التًجيح 
الراجح والله أعلم أف تفريغ البالوعة على ابؼستأجر؛لأنها امتلؤت بفعلو فوجب عليو تفريغها ، كما أف 

كنس الدار على ابؼستأجر فإف تفريغ البالوعة عليو ، ىذا إف لم يكن في البلد عرؼ أو شرط على 
 . ()خلبؼ ذلك ، فإف كاف في البلد عرؼ أو كاف بينهما شرط بضلب عليو

 

 

 

 

 

 

الفصل الجالح 
                                                 

   .ٕٕٔ/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٓٚ/ٔالكافي لابن عبد البر :  ينظر ()

   . ٖٙ/ ٓٔ، الشرح ابؼمتع ٖٓٚ/ٔالكافي لابن عبد البر :  ينظر ()
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 ما ٓلزو المشتأجز عيد اىتَاء الإجارة
:  يدكن بياف ما يلزـ ابؼستأجر عند انتهاء عقد الإجارة في ابؼباحث التالية 

 

المبحح الأّل  

كٔفٔة تشلٔه الدار المشتأجزة  

إذا انتهت الإجارة بانقضاء ابؼدة أو بالإقالة أو بهلبؾ وتلف الدار ابؼستأجرة أو بغتَ ذلك من 
  وعدـ ()الأسباب وجب على ابؼستأجر رفع يده عن الدار ابؼستأجرة وتسليم مفتاح الدار بؼالكها

ابؼماطلة؛ لأف منفعة الدار بعد انتهاء مدة الإجارة ملك صاحبها وتأخر ابؼستأجر في رفع يده وابػروج 
. منها يفوت عليو بعض منفعتها بغتَ حق 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

المبحح الجاىٕ  

 ما ٓلزو المشتأجز عيد التشلٔه  
                                                 

، ٕ٘ٙ/٘ ، ابؼغتٍ ٕٕٔ/٘ ، روضة الطالبتُ ٖٔ٘/ٕ ، برفة الفقهاء ٜٖٓ/٘ ، نهاية المحتاج ٕٗٔ/٘ٔابؼبسوط :  ينظر ()
  .ٖٗٔ/ٔدليل الطالب 
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: حمل متاعو من الدار : أولاً 
ولو -إذا كاف ابؼستأجر قد جعل في الدار شيئا من ابؼتاع كفرش وغتَه ، فيجب عليو نقلو من الدار 

 : إلا إذا رضي ابؼؤجر لو بتًكو وذلك بؼا يلي - استغتٌ عنو
أف إبقاءه في الدار وعدـ نقلو أو التأخر في نقلو استخداـ للدار بعد انتهاء وقت الإجارة  (ٔ

 . ومنفعة الدار حينئذ للمالك لا يحل لأحد الانتفاع بها إلا بإذنو 
 .()أف النقل يحتاج إلى كلفة مادية ، وترؾ ابؼستأجر لو تكليف للمالك بنقلو بغتَ حق  (ٕ
 
:  تنظيف الدار المستأجرة عند التسليم :   ااياً 

 إف كاف العرؼ أو الشرط بتُ ابؼؤجر وابؼستأجر قائم على أف ابؼؤجر ىو من يقوـ بتنظيف  -
الدار وكنسها بعد انتهاء مدة الإجارة أو في أثنائها كما في الفنادؽ والشقق ابؼفروشة ، فلب 

  .()يلزـ ابؼستأجر القياـ بذلك
أما إذا لم يكن بتُ ابؼستأجر وابؼؤجر عرؼ ولا شرط فقد اختلف الفقهاء في ىذه ابؼسألة إذا 

تسلم ابؼستأجر الدار نظيفة ثم عند انتهاء الإجارة كاف فيها زبل فهل يجب على ابؼستأجر 
:  تنظيفها وتسليمها نظيفة كما استلمها 

أف تنظيف الدار وكنس الدار من الزبل ونحوه لازـ على ابؼستأجر ، وىذا مذىب : القوؿ الأوؿ 
 .  () وابغنابلة() والشافعية()ابغنفية

 .  ()أف ىذا حصل بفعلو فوجب عليو إزالتو: دليلهم 
 

. ()ووجو عند الشافعية. أف تنظيف الدار يكوف على ابؼالك لا على ابؼستأجر : القوؿ الثاني 

                                                 

  .ٕ٘ٚ/ٕشرح منتهى الإرادات :  ينظر ()

  ،   ٖٜٗ/٘الذختَة :   ينظر ()

  . ٖٔ٘/ٕ ، برفة الفقهاء ٖٙٗ/ٜ ، المحيط البرىاني ٘٘ٗ/ٗ ، الفتاوى ابؽندية ٔٗٔ/٘ٔابؼبسوط :   ينظر ()

 ، إعانة الطالبتُ ٖٚٗ/ٕ ، مغتٍ المحتاج ٕٕٔ/٘ ، روضة الطالبتُ ٘ٙٔ/ٙ ، حواشي الشرواني ٙٚٔ/ٗالوسيط :   ينظر ()
ٖ/٘ٔٔ.  

  . ٖٗٔ/ٔ ، دليل الطالب ٕ٘ٙ/٘ابؼغتٍ :   ينظر ()

  .ٜٜٕ/٘ ، نهاية المحتاج ٕٗٔ /٘ٔابؼبسوط :   ينظر ()
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:  التًجيح 
الراجح والله أعلم أف تنظيف الدار بعد انتهاء مدة الإجارة على ابؼستأجر ، خاصة إذا كاف 

تنظيفها يحتاج إلى كلفة مادية ؛ لأف ىذا تكليف للمؤجر بدا ليس من فعلو ، أما ما يتساىل 
الناس فيو من الزبل ولا كلفة في إزالتو فلب يلزـ ابؼستأجر إزالتو لأف العرؼ قائم على ىذا والله أعلم 

  .
 

:  تفريغ البالوعة :  الثاً 
إذا كاف ابؼستأجر تسلم الدار وبالوعتها فارغة وانتهت مدة الإجارة فهل يجب على ابؼستأجر تفريغ 

:  البالوعة؟ اختلف الفقهاء في ىذه ابؼسألة على قولتُ 
.  () ورواية عن مالك()وأبضد()تفريغ البالوعة يلزـ ابؼستأجر وىذا ىو قوؿ ابغنفية: القوؿ الأوؿ 
 ()وىذا مذىب ابغنفية استحسانا. تفريغ البالوعة لا يلزـ ابؼستأجر بل ىو على ابؼؤجر : القوؿ الثاني 

 .  ()ورواية عن أبضد ()والشافعية()وابؼالكية
:  الأدلة 

 
 

:  دليل القوؿ الأوؿ 
 .  ()أف امتلبء البالوعة حصل بفعل ابؼستأجر فكاف عليو تنظيفو

                                                                                                                                                         

  ، ٖٚٗ/ٕمغتٍ المحتاج :   ينظر ()

  ، ٕٗٔ/٘أف لا تكوف البالوعة مطوية فتحتاج للنتظيف إلى ابغفر ، ابؼبسوط :  ، واشتًطوا ٘ٔٔ/ٗتبيتُ ابغقائق :  ينظر ()

  . ٕٓٔ/ٕابؼقنع :  ينظر ()

لعلو أراد : وعلى ربها كنس ابؼرحاض : وقولو ىنا  : " ٜٕٓ/ٙٔ: قاؿ في منح ابعليل  . ٙٗٚ/ٕالكافي لابن عبدالبر :  ينظر ()
ما كاف فيو قديدا ؛ لأف ظاىر كلبمو في ابؼسألة أف الكنس على ابؼكتًي إلا أف يشتًطو على رب الدار ، وىذا كلو مالم يكن 

 " .عرؼ أو شرط فيحملبف عليو 

  ، ٘٘ٗ/ٗالفتاوى ابؽندية :   ينظر ()

  .  ٙٗٚ/ٕالكافي لابن عبدالبر :  ينظر()

  .ٖٓٓ/٘ ، نهاية المحتاج ٕٔٔ/٘ ، روضة الطالبتُ ٚٚٔ/ٗالوسيط : ينظر  ()
  . ٚ٘/ٙالإنصاؼ :  ينظر ()
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:  أدلة القوؿ الثاني 
العرؼ والعادة ؛ إذا العادة بتُ الناس أف ما كاف مغيباً في الأرض فنقلو على صاحب : الدليل الأوؿ 

 . الدار 
:  ابؼناقشة 

يدكن أف يناقش استدلابؽم بأف الأعراؼ بزتلف من بلد إلى آخر ، ولا يعمم ابغكم ابؼبتٍ على عرؼ 
في بلد أو زمن إلى غتَه من البلبد أو الأوقات ، وبالتالي فإف كاف العرؼ باقياً بأف ابؼؤجر ىو من يقوـ 

.  بتنظيف البالوعة فعليو تنظيفها ، وإلا فيكوف ذلك على ابؼؤجر 
 ()أف البالوعة مطوية وبرتاج عند تنظيفها إلى حفر وىو تصرؼ في دار غتَه : الدليل الثاني 

.  ()والعرؼ جاء على أف تفريغ البالوعة على ابؼؤجر
:  ابؼناقشة 

يدكن أف يناقش استدلابؽم بأف تنظيف البالوعة إذا كاف يحتاج إلى حفر أو تغتَ في الدار فيلزـ إذف 
صاحب الدار ، وإف كاف تنظيفها لا يحتاج إلى شيء من ذلك فلب يلزـ إذف ابؼؤجر وعلى ابؼستأجر 

.  تفريغها
: التًجيح

والراجح والله أعلم أف الأصل في تفريغ البالوعة أف يكوف على ابؼستأجر إلا إذا كاف ىناؾ عرؼ شائع 
.  بأنو على ابؼؤجر فيقدـ كما لو شرط في العقد؛ لأف ابؼعروؼ عرفاً كابؼشروط شرطاً 

 
 
 
 
 

:  سداد الالتزامات المالية المترتبة على استخدام المستأجر للدار : رابعاً 

                                                                                                                                                         

  .  ٖٚٔ/ٕالروض ابؼربع :  ينظر ()

  .ٖٙٗ/ٜالمحيط البرىاني :   ينظر ()

  . ٖ٘/ٙ ، الشرح الكبتَ ٛ٘/ٙالإنصاؼ :  ينظر ()
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 يجب على ابؼستأجر سداد ما ترتب على سكنو في الدار من التزامات مادية للغتَ ، سواء كاف 
ذلك ناتج عن استخداـ لشيء من ابػدمات مثل الكهرباء وابؼاء والتلفوف، أـ كاف ذلك ناتج عن 

 . غرامات مالية  للجهات ابػدمية وابؼتًتبة على استخداـ ابؼستأجر 
ويدكن الاستدلاؿ على ىذا بالأدلة الكثتَة الواردة في الكتاب والسنة المحذرة من أكل أمواؿ الناس 

 : بالباطل ، والآمرة بالوفاء بالعقود وإيتاء الناس حقوقهم ، ومن ىذه الأدلة 
ٹ  ڤ     ڤ  ڤ  ڤ  ڦ  ڦ  ڦ  ڦ  ڄ   ڄ  ڄ  ڄ  چ  :  قولو تعالى - ٔ

چ ڃ  ڃ
()

 . 
:  وجو الدلالة 

أف خروج ابؼستأجر من الدار دوف أف يقضي ما عليو من ديوف للجهات ابػدمية يؤدي إلى برمل 
.  ابؼالك بؽذا ابؼاؿ دوف وجو حق ، وىذا من أكل أمواؿ الناس بالباطل 

چ ژ  ژ  ڑ  ڑ  کچ : قولو تعالى - ٕ
()  

: وجو الدلالة 
 أف ىذه ابػدمات وفرت للمستأجر بدقابل مالي وافق عليو ابؼستأجر، فحرـ عليو ترؾ ما تم 

. الاتفاؽ عليو 
 ( )(لا يحل ماؿ امرئ مسلم إلا بطيب نفس منو ) قوؿ الرسوؿ - ٖ

:  وجو الدلالة 
أف ترؾ ابؼستأجر سداد ما وجب عليو يضطر ابؼالك لتسديدىا بنفسو لتبقى ىذه ابػدمات لو ، 

.  وبهذا يكوف ابؼستأجر وفر مالو على حساب ماؿ غتَه 
 

                                                 

  . ٜٕمن الآية رقم :   سورة النساء ()

  . ٔمن الآية رقم :   سورة ابؼائدة ()

كتاب الغصب ، باب من غصب لوحا فأدخلو في سفينة أو بتٌ عليو جدارا ، رقمو :   أخرجو البيهقي في السنن الكبرى ()
رقمو :  ، والإماـ أبضد في مسنده ٕٙ/ٖ( ٜٔ)كتاب البيوع ، رقمو :  ، والدارقطتٍ في سننو ٓٓٔ/ٙ( ٕٖ٘ٔٔ)
 " .رواه أبضد ورجالو رجاؿ الصحيح  : " ٕٙٙ/ٖ ، قاؿ ابؽيثمي في بؾمع الزوائد ٕٚ/٘( ٕٗٔٚٓ)
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أما إف كاف ترتب على الاستئجار التزامات مالية نابذة عن استخداـ الكهرباء وابؼاء والتلفوف  -
وكاف قد جرى بتُ ابؼؤجر وابؼستأجر شرط أنها على ابؼؤجر ، فلب يلزـ ابؼستأجر - مثلبً –

 :سدادىا بؼا يأتي 
 . (ابؼسلموف على شروطهم  ) : لقوؿ الرسوؿ  (ٔ
 ولأف ابؼؤجر في العادة قد قدر تكلفتها عند الإيجار ، والغرر منتف في ىذه ابغالة كوف تعرفة  (ٕ

 .ابػدمات معلومة 
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الخاتمة  
:  في ختاـ ىذا البحث أذكر أىم النتائج التي توصلت إليها 

إلزاـ الشخص نفسو شيئاً من ابؼعروؼ مطلقاً ومعلقاً على : ابؼراد بالالتزاـ في الاصطلبح  -ٔ
. شيء

 . الشرع وولي الأمر والعرؼ وأحد ابؼتعاقدين : مصادر الالتزاـ ىي  -ٕ

عقد على منفعة مباحة معلومة تؤخذ شيئاً فشيئاً مدة معلومة من عتُ : الإجارة ىي  -ٖ
 . معلومة أو موصوفة في الذمة أو عملبً معلوماً بعوض معلوـ 

 . الإجارة مشروعة بالكتاب والسنة وإبصاع الفقهاء  -ٗ

 . ىي الصيغة والأجرة وابؼتعاقداف وابؼنفعة : أركاف عقد الإجارة  -٘

 . البناء ابؼعد للسكن : الدار  -ٙ

 : التزامات مستأجر الدار ثلبثة  -ٚ

. وجوب الوفاء بالأجرة: الأوؿ 
.  استعماؿ الدار حسب الشرط أو العرؼ والمحافظة عليها : الثاني 

.  رفع ابؼستأجر يده عن الدار عند انتهاء الإجارة : الثالث 
 . يجب على ابؼستأجر الوفاء بالأجرة وعدـ ابؼماطلة بها  -ٛ

 . إذا قيد وقت تسليم الأجرة وجب على ابؼستأجر أداؤىا في الوقت الذي اتفق مع ابؼؤجر -ٜ

 . إذا أطلق وقت تسليم الأجرة وجب على ابؼستأجر تسليمها عند ابتداء العقد  -ٓٔ

على ابؼستأجر أف يستخدـ الدار فيما استأجرىا لو ، ولا يستخدمها فيما ىو أكثر ضرراً  -ٔٔ
. 

للمستأجر أف يؤجر الدار بؼن ىو مثلو أو دونو في الضرر قبل قبض الدار وبعده ، للمؤجر  -ٕٔ
 . ولغتَه ، بدثل ما استأجرىا بو وبأكثر من ذلك

 . يد ابؼستأجر يد أمانة فلب يضمن إلا إذا تعدى أو فرط  -ٖٔ

 . صيانة الدار على ابؼؤجر إلا ما كاف تلفو بتعد أو تفريط من ابؼستأجر  -ٗٔ

 .على ابؼستأجر الصيانة التشغيلية للدار ابؼستأجرة  -٘ٔ
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على ابؼستأجر رفع يده عن الدار ابؼستأجرة عند انتهاء الإجارة ، وعليو تسليم الدار كما  -ٙٔ
 . استلمها

:  التوصيات 
قياـ ابعهات ابؼسئولة باعتماد صيغة لعقد الإيجار موحدة بعميع ابؼكاتب العقارية ابؼعنية بإيجار  -

.  الدور للسكتٌ ، وأف يبتُ فيها التزامات ابؼستأجر والتزامات ابؼؤجر 
عند صياغة العقود يجب النص على كل ما يهم ابؼستأجر وابؼؤجر ولا يتًؾ شيء من ذلك  -

للعرؼ؛ لأف اختلبط الناس ، وقدوـ كثتَ من بلبد أخرى بزتلف في أعرافها يحتم على 
 .أصحاب الشأف عدـ الإحالة على العرؼ إلا في أضيق ابغدود 

.  وضع منشور في مكاتب الإيجار في مكاف واضح يبتُ حقوؽ وواجبات ابؼستأجر وابؼؤجر - 
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الفهارس 
 

َّٔة: أّلًا  . فَِزس الآٓاتِ الكزآى

. فَِزس الأحادٓحِ اليبَّْٓة: ثاىٔاً 

. ِ فَزِس الأعلاو المترجَه لهه:ثالجاً 

. فَِزس المصَادِرِ ّالمزاجِع: رابعاً 

. فَِزس المْضْعات: خامشاً 
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فَزس الآٓات الكزآىٔة 

 

 الصفحة رقمها الآيـــــة

 سْرة آل عنزاٌ
 چۉ  ې  ې  ې  ې  ى  ى  ئا  ئا  چ 

سْرة اليشاء 

 چڤ  ڤ  ڤ     ڤ  ڦ  ڦ  چ 
ٹ  ڤ     ڤ  ڤ  ڤ  ڦ  ڦ  ڦ  ڦ  چ 

 چ ڄ   ڄ  ڄ  ڄ  ڃ  ڃ
 چ ئۈ  ئې  ئې  ئې  ئى  ئى  ئى  ی   ی  یچ 

 سْرة المائدة
 چ ژ  ژ  ڑ  ڑ  کچ 

چ  چ  چ  ڇ  ڇ   ڇ  ڇ  ڍ  ڍ  ڌ  چ 

 چ ڌ

 سْرة التْبة
 چگ  گ  گ  ڳ  ڳ  ڳ  ڳ   چ 

سْرة اليحل 

 چڑ  ک  ک  ک  ک  چ 

 چڱ  ں  ں   ڻ  ڻ  ڻ  ڻ  ۀ  چ 

سْرة الإسزاء 

 چ  ۇٴ  ۋ  ۋ               ۅ  ۈۆ  ۈچ 

 سْرة الكصص
 چ ہ  ھ        ھ  ھچ 

سْرة الطلاق 

 چ ٹ  ٹ  ٹ  ٹ  ڤچ 

 چڦ    ڦ  ڄ  ڄ  ڄ  چ 
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. فَِزسُ الأحادٓحِ اليبَّْة

 

 الصفحةطرف الحديث 
 ٕٔاستأجر النبً وأبو بكر رجلاً من بنً الدٌل -
 ٕٓأعطوا الأجٌر أجره  -

 ٕٗ-ٜٔ-ٕٔ.." ثلاثة أنا خصمهم : " قال تعالى - 
 ٜٕالمسلمون على شروطهم - 
 ٕ٘من استأجر أجٌراً فلٌعلمه أجره - 
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فَزس الأعلاو المترجه لهه 
 

الصفـحة الأعـلام 

 ٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓابن علية إبراىيم بن ابظاعيل -

 ٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓأبو بكر الأصم  -

 ٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓبؿمد بن بؿمد  : ابغطاب  -
 ٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓٓبؿمد بن أبي بكر: القاساني  -
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 فَزس المصادر ّالمزاجع  

 

، (هـ318ت)، لأبً بكر بن محمد بن إبراهٌم بن المنذر الإجماع -1
فؤاد عبدالمنعم أحمد ، دار الدعوة ، الإسكندرٌة ، الطبعة . د: تحقٌق 
 ز. هـ 1402الثالثة 

، لمحمد ناصر الدٌن إرواء الغلٌل فً تخرٌج أحادٌث منار السبٌل -2
 ز. م1985- هـ 1405الألبانً، المكتب الإسلامً، الطبعة الثانٌة 

أبو القاسم محمود بن عمر بن محمد بن عمر أساس البلاغة ،  -3
-هـ1399، دار الفكر ،  (هـ538ت)الخوارزمً الزمخشري ، 

 . م 1979

، للقاضً أبً ٌحٌى زكرٌا أسنى المطالب شرح روض الطالب -4
، تجرٌد العلامة محمد بن (هـ926- هـ 826)الأنصاري الشافعً 

 .  القاهرة–أحمد الشوبري، دار الكتاب الإسلامً 

، لمحمد الأمٌن بن محمد أضواء البٌان فً إٌضاح القرآن بالقرآن -5
، دار الفكر للطباعة والنشر، بٌروت (هـ1393ت )المختار الشنقٌطً

 . م1995-هـ 1415، 

 1310)، لخٌر الدٌن بن محمود بن محمد الزركلً الدمشقً الأعلام -6
 . م1992 بٌروت، الطبعة العاشرة –دار العلم للملاٌٌن  (هـ1396 –

، لشمس الدٌن محمد بن أحمد الإقناع فً حل ألفاظ أبً شجاع -7
مكتب البحوث والدراسات بدار الفكر ، : الشربٌنً الخطٌب، تحقٌق 

 . هـ 1415دار الفكر ، بٌروت ، 

، دار  (هـ204ت )، للإمام أبً عبدالله محمد بن إدرٌس الشافعًالأم -8
 . هـ 1393 لبنان ، الطبعة الثانٌة ، –المعرفة، بٌروت 

،  (هـ885ت )أبو الحسن علً بن سلٌمان المرداوي الإنصاف ،  -9
  . محمد حامد الفقً ، دار إحٌاء التراث العربً ، بٌروت: تحقٌق 

،  (هـ978)قاسم بن عبدالله بن أمٌر علً القونوي أنٌس الفقهاء ،  -10
أحمد بن عبدالرزاق الكبٌسً ، دار الوفاء ، جدة ، . د: تحقٌق 

  .هـ 1406الطبعة الأولى 

، دار  (هـ 970ت)، زٌن الدٌن ابن نجٌم الحنفً البحر الرائق  -11
  .المعرفة ، بٌروت ، الطبعة الثانٌة 
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، للإمام علاء الدٌن أبً بكر بن بدائع الصنائع فً ترتٌب الشرائع -12
 –، دار الكتاب العربً، بٌروت (هـ587ت)مسعود الكاسانً الحنفً 
 . م 1982لبنان ، الطبعة الثانٌة ، 

، للإمام أبً الولٌد محمد بن أحمد بن بداٌة المجتهد ونهاٌة المقتصد -13
 . ، دار الفكر ، بٌروت (595 – 520)محمد بن رشد الحفٌد 

، لسراج الدٌن أبً حفص عمر بن علً بن أحمد البدر المنٌر -14
: ، تحقٌق(هـ804ت)الأنصاري الشافعً المعروف بابن الملقن 

مصطفى أبو الغٌط وعبدالله بن سلٌمان وٌاسر بن كمال، دار الهجرة 
 . م2004- هـ 1425للنشر والتوزٌع، الرٌاض، الطبعة الأولى 

محمد بن : أحمد الصاوي ، ضبطه وصححه بلغة السالك ،  -15
بٌروت ، الطبعة –عبدالسلام شاهٌن، دار الكتب العلمٌة ، لبنان 

  .م 1995-هـ1415الأولى 

: محمد بن مرتضى الحسٌنً الزبٌدي ، تحقٌق تاج العروس ،  -16
  .مجموعة من المحققٌن ، دار الهداٌة 

أبو عبدالله محمد بن ٌوسف بن أبً القاسم العبدري التاج والإكلٌل ،  -17
  .هـ 1398، دار الفكر ، بٌروت ، الطبعة الثانٌة ،  (هـ897ت)

، للإمام فخر الدٌن عثمان بن علً تبٌٌن الحقائق شرح كنز الدقائق -18
الشٌخ أحمد عزو عناٌة، دار : ، تحقٌق(هـ743ت)الزٌلعً الحنفً 

- هـ 1420 لبنان، الطبعة الأولى – بٌروت –الكتب العلمٌة 
 . م2000

، الحطاب محمد بن محمد تحرٌر الكلام فً مسائل الالتزام  -19
، مخطوطات جامعة الملك سعود ، رقم الصنف  (هـ954ت)

  . 3367ح ، الرقم العام .ت/316.3

، دار الكتب (هـ539ت )علاء الدٌن السمرقندي تحفة الفقهاء ،  -20
  .م 1984-هـ1405العلمٌة ، بٌروت ، الطبعة والأولى ، 

، للإمام الحافظ عماد الدٌن أبً الفداء إسماعٌل تفسٌر القرآن العظٌم -21
، دار الفكر، بٌروت (هـ774ت)بن كثٌر القرشً الدمشقً 

 . هـ 1401،

، لأبً الفضل تلخٌص الحبٌر فً تخرٌج أحادٌث الرافعً الكبٌر -22
شهاب الدٌن أحمد بن علً بن محمد بن حجر العسقلانً 

السٌد عبدالله : ، عنً بتصحٌحه وتنسٌقه والتعلٌق علٌه(هـ852ت)
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- هـ 1384 الحجاز –هشام الٌمانً المدنً بالمدٌنة المنورة 
 . م1964

، (هـ772ت)أبو محمد عبدالرحٌم بن الحسن الأسنوي التمهٌد ،  -23
محمد حسن هٌتو ، مؤسسة الرسالة ، بٌروت ، الطبعة .د: تحقٌق 
  .هـ 1400الأولى 

؛ لأبً جعفر محمد بن جرٌر جامع البٌان فً تأوٌل آي القرآن -24
 . هـ1405 لبنان، – بٌروت –، دار الفكر (هـ310ت)الطبري 

 .، لأبً عبدالله القرطبً، دار الشعب ، القاهرة الجامع لأحكام القرآن -25

: ، محمد عرفة الدسوقً، تحقٌقحاشٌة الدسوقً على الشرح الكبٌر -26
 . بٌروت - محمد علٌش، دار الفكر 

، للشٌخ عبدالرحمن بن حاشٌة الروض المربع شرح زاد المستقنع -27
 (هـ1392- هـ 1312)محمد بن قاسم العاصمً النجدي الحنبلً 

 . هـ1405الطبعة الثالثة 

 دار –، عبدالحمٌد الشروانً حاشٌة الشروانً على تحفة المحتاج -28
 .  بٌروت–الفكر 

، لنجم الدٌن عبدالغفار بن عبدالكرٌم القزوٌنً الحاوي الصغٌر -29
صالح بن محمد بن إبراهٌم . د: ، دراسة وتحقٌق(هـ665ت)الشافعً 

 . هـ1430الٌابس، دار ابن الجوزي، الطبعة الأولى 

، علً بن محمد بن حبٌب الماوردي البصري الحاوي الكبٌر  -30
الشٌخ علً محمد معوض ، والشٌخ : ، تحقٌق (هـ450ت)الشافعً 

بٌروت ، –عادل أحمد عبدالموجود ، دار الكتب العلمٌة ، لبنان 
 .م1999-هـ1419الطبعة الأولى ، 

المحامً : علً حٌدر ، تعرٌب درر الحكام شرح مجلة الأحكام ،  -31
  .فهمً الحسٌنً ، دار الكتب العلمٌة ، بٌروت ، لبنان 

 مرعً بن ٌوسف الحنبلً ، المكتب الإسلامً ، دلٌل الطالب ، -32
 . هـ 1389بٌروت ، الطبعة الثانٌة ، 

- هـ 684ت)، لشهاب الدٌن أحمد بن إدرٌس القرافً الذخٌرة -33
محمد حجً، دار الغرب الإسلامً، الطبعة . د: ، تحقٌق(م1285

 . م1994الأولى ، 
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. ، دالذمة والحق والالتزام وتأثٌرها بالموت فً الفقه الإسلامً  -34
المكاشفً طه الكباشً ، مكتبة الحرمٌن ، الرٌاض ، الطبعة الأولى  

 . هـ 1409

، لمحمد أمٌن رد المحتار على الدر المختار شرح تنوٌر الأبصار -35
المشهور بابن عابدٌن، دار الفكر للطباعة والنشر ، بٌروت ، 

 .م2000-هـ 1421

، للشٌخ منصور بن ٌونس الروض المربع شرح زاد المستقنع -36
، مكتبة الرٌاض الحدٌثة ، الرٌاض ،  (هـ1051ت)البهوتً 
 . هـ1390

، للإمام أبً زكرٌا ٌحٌى بن شرف النووي الدمشقً روضة الطالبٌن -37
 .  هـ 405، المكتب الإسلامً ، بٌروت ، الطبعة الثالثة ،(هـ676ت)

، أبو النجا موسى بن أحمد بن سالم المقدسً زاد المستقنع  -38
علً بن محمد بن عبدالعزٌز الهندي ، مكتبة : ، تحقٌق (هـ690ت)

 .النهضة الحدٌثة ، مكة المكرمة 

، العلامة محمد زهري الغمراوي ، دار المعرفة السراج الوهاج  -39
 . للطباعة والنشر ، بٌروت 

،  (هـ275ت)، أبو عبدالله محمد بن ٌزٌد القزوٌنً سنن ابن ماجه  -40
  .محمد فؤاد عبدالباقً ، دار الفكر ، بٌروت : تحقٌق 

 للإمام الحافظ أبً داود سلٌمان بن الأشعث سنن أبً داود، -41
محمد محًٌ الدٌن عبد : ، تحقٌق (هـ275 – 202)السجستانً 

 . الحمٌد ، دار الفكر 

، أبو عبدالرحمن أحمد بن شعٌب النسائً سنن البٌهقً الكبرى  -42
عبدالغفار سلٌمان البنداري ، سٌد . د: ، تحقٌق  (هـ 303ت)

كسروي حسن ، دار الكتب العلمٌة ، بٌروت ، الطبعة الأولى ، 
 . م 1991-هـ1411

 385 – 306)، للإمام علً بن عمر الدارقطنً سنن الدارقطنً -43
السٌد عبدالله هاشم : ، عنً بتصحٌحه وتنسٌقه وترقٌمه وتحقٌقه(هـ

م، دار 1966- هـ 1386 الحجاز، –ٌمانً المدنً، المدٌنة المنورة 
 .  القاهرة–المحاسن للطباعة 
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، لإمام المحدثٌن أبً بكر أحمد بن الحسٌن بن علً السنن الكبرى -44
 –محمد عبدالقادر عطا، مكتبة دار الباز : ، تحقٌق(458ت)البٌهقً 

 . م1994- هـ 1414مكة المكرمة 

، للإمام شمس الدٌن محمد بن أحمد بن عثمان سٌر أعلام النبلاء -45
شعٌب الأرناؤوط ، محمد نعٌم : ، تحقٌق (هـ748)الذهبً 

 بٌروت، الطبعة التاسعة –العرقسوسً ،  مؤسسة الرسالة 
 . هـ1413

،  (هـ1250ت)محمد بن علً بن محمد الشوكانً السٌل الجرار ،  -46
محمود إبراهٌم زٌد ، دار الكتب العلمٌة ، بٌروت ، الطبعة : تحقٌق 

 . هـ1405الأولى ، 

 شمس الدٌن أبً عبدالله شرح الزركشً على مختصر الخرقً ، -47
، قدم له  (هـ772ت )محمد بن عبدالله الزركشً المصري الحنبلً 

عبدالمنعم خلٌل إبراهٌم ، دار الكتب العلمٌة ، : ووضع حواشٌه 
 . م 2002-هـ1423بٌروت ، الطبعة الأولى –لبنان 

 (هـ1257ت )، أحمد بن الشٌخ محمد الزرقا شرح القواعد الفقهٌة  -48
مصطفى الزرقا ، دار القلم ، دمشق ، الطبعة : ،صححه وعلق علٌه 

  .م 1989-هـ1409الثانٌة ، 

، محمد بن صالح بن محمد الشرح الممتع على زاد المستقنع  -49
-هـ1422، دار ابن الجوزي ، الطبعة الأولى (هـ1421ت)العثٌمٌن 

 .هـ1428

، للشٌخ منصور بن ٌونس بن إدرٌس البهوتً شرح منتهى الإرادات -50
- هـ 1414 بٌروت، الطبعة الأولى –عالم الكتب  (هـ1051ت)

 . م1993

، لمحمد علٌش، دار شرح منح الجلٌل على مختصر العلامة خلٌل -51
 . م1989-هـ1409الفكر ، بٌروت ، 

أبو عبدالله محمد بن إسماعٌل البخاري الجعفً صحٌح البخاري ،  -52
مصطفى دٌب البغا ، دار ابن كثٌر ، . د: ، تحقٌق (هـ256ت)

  .م 1987-هـ1407الٌمامة ، بٌروت ، الطبعة الثالثة ، 

، للإمام أبً القاسم العزٌز شرح الوجٌز المعروف بالشرح الكبٌر -53
عبدالكرٌم بن محمد بن عبدالكرٌم الرافعً القزوٌنً الشافعً 

الشٌخ علً محمد معوض، والشٌخ عادل : ، تحقٌق وتعلٌق(هـ623)
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 لبنان، الطبعة – بٌروت –أحمد عبدالموجود، دار الكتب العلمٌة 
 . م1997- هـ 1417الأولى 

،  (هـ541ت)عبدالله بن أحمد بن قدامة المقدسً عمدة الفقه ،  -54
عبدالله بن سفر العبدلً ، محمد بن دغٌلٌب العتٌبً ، مكتبة : تحقٌق 

 .الطرفٌن ، الطائف

 محمد بن أحمد الرملً غاٌة البٌان شرح زبد ابن رسلان ، -55
 . ، دار المعرفة ، بٌروت  (هـ1004ت)الأنصاري 

، للشٌخ الفتاوى الهندٌة فً مذهب الإمام الأعظم أبً حنٌفة النعمان -56
-هـ1411نظام وجماعة من علماء الهند الأعلام، دار الفكر ، 

 . م 1991

فتاوى ورسائل سماحة الشٌخ محمد بن إبراهٌم بن عبداللطٌف آل  -57
محمد بن عبدالرحمن بن قاسم، : ، جمع وترتٌب وتحقٌقالشٌخ

 . هـ1399مطبعة الحكومة بمكة المكرمة، الطبعة الأولى 

، للإمام كمال الدٌن محمد بن عبدالواحد السٌواسً ثم فتح القدٌر -58
 –، دار الفكر (هـ681ت)الإسكندري المعروف بابن الهمام الحنفً 

 .  لبنان ، الطبعة الثانٌة –بٌروت 

، للإمام شمس الدٌن المقدسً أبً عبدالله محمد بن مفلح الفروع -59
 بٌروت، –عبدالستار أحمد فراج، عالم الكتب : ، راجعه(هـ763ت)

 . م1985- هـ 1405الطبعة الرابعة 

، (هـ386ت)الفواكه الدوانً على رسالة ابن أبً زٌد القٌروانً  -60
للشٌخ أحمد بن غنٌم بن سالم بن مهنا النفراوي الأزهري المالكً 

 . هـ 1415 لبنان، – بٌروت –، دار الفكر  (هـ1125ت)

، لمجد الدٌن محمد بن ٌعقوب الفٌروزآبادي القاموس المحٌط -61
 . ، مؤسسة الرسالة ، بٌروت  (هـ817ت)

، لشٌخ الإسلام أبً محمد موفق الكافً فً فقه الإمام أحمد بن حنبل -62
 بٌروت، الطبعة –الدٌن عبدالله بن قدامة المقدسً، المكتب الإسلامً 

 . م1988- هـ 1408الخامسة 

 )أبو عمر ٌوسف بن عبدالله بن عبدالبر القرطبً الكافً ،  -63
هـ 1407 دار الكتب العلمٌة ، بٌروت ، الطبعة الأولى  ،(هـ463ت
 . 
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، للشٌخ منصور بن ٌونس بن إدرٌس كشاف القناع عن متن الإقناع -64
هلال مصٌلحً مصطفى هلال ، دار الفكر ، : البهوتً، تحقٌق 

 . هـ  1402بٌروت ، 

ت )عبدالرحمن بن عبدالله البعلً الحنبلً كشف المخدرات ،  -65
محمد بن ناصر : ، قابله بأصله وثلاثة أصول أخرى  (هـ1192

بٌروت ، الطبعة الأولى ، –العجمً ، دار البشائر الإسلامٌة ، لبنان 
  .م 2003-هـ1423

 للإمام أبً الفضل جمال الدٌن محمد بن مكرم بن لسان العرب، -66
 بٌروت ، –، دار صادر (هـ711ت)منظور الأفرٌقً المصري 

 . الطبعة الأولى 

 لأبً إسحاق برهان الدٌن إبراهٌم بن محمد بن المبدع شرح المقنع، -67
، المكتب الإسلامً ، (هـ884ت)عبدالله بن محمد بن مفلح الحنبلً 

 . هـ 1400بٌروت ، 

أبو الوفا : ، تحقٌق (هـ490ت) لشمس الدٌن السرخسً المبسوط، -68
 . الأفغانً ، إدارة القرآن والعلوم الإسلامٌة ، كراتشً 

القاضً أبً الفضل عٌاض بن موسى بن عٌاض مشارق الأنوار ،  -69
، المكتبة العتٌقة ودار التراث  (هـ544ت )الٌحصبً السبتً المالكً 

.  

، دار الرٌان  (هـ807ت) على ٌن أبً بكر الهٌثمً مجمع الزوائد ، -70
 . هـ 1407بٌروت ، –دار الكتاب العربً ، القاهرة –للتراث 

:  جمع وترتٌبمجموع فتاوى شٌخ الإسلام أحمد بن تٌمٌة، -71
عبدالرحمن بن محمد بن قاسم وابنه محمد، مجمع الملك فهد لطباعة 

 . م1995- هـ 1416المصحف الشرٌف 

ابن تٌمٌة عبدالسلام بن عبدالله بن أبً القاسم المحرر فً الفقه ،  -72
، مكتبة المعارف ، الرٌاض ، الطبعة الثانٌة  (652ت)الحرانً 

  .هـ1404

برهان الدٌن مازه محمود بن أحمد بن الصدر المحٌط البرهانً ،  -73
 . إحٌاء التراث العربً  دار الشهٌد النجاري،

: أبو القاسم عمر بن الحسٌن الخرقً ، تحقٌق مختصر الخرقً ،  -74
زهٌر الشاوٌش ، المكتب الإسلامً ، بٌروت ، الطبعة الثالثة ، 

  . هـ 1403
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 عبد القادر بن بدران الدمشقً المدخل إلى مذهب الإمام أحمد ، -75
عبداله بن عبدالمحسن التركً ، مؤسسة . د: ، تحقٌق  (هـ1346ت)

 . هـ 1401الرسالة ، بٌروت ، الطبعة الثانٌة 

 .  بٌروت– للإمام مالك بن أنس، دار صادر المدونة الكبرى، -76

 للحافظ أبً عبدالله الحاكم النٌسابوري، المستدرك على الصحٌحٌن، -77
 –مصطفى عبدالقادر عطا : ، تحقٌق(هـ405ت)دار الكتب العلمٌة 

 . م1990- هـ 1411بٌروت، الطبعة الأولى 

 لأحمد بن محمد بن علً الفٌومً المقرئ المصباح المنٌر، -78
 . ، المكتبة العلمٌة(770ت)

،  (هـ1243ت )مصطفى السٌوطً الرحٌبانً مطالب أولً النهى ،  -79
  .م 1961المكتب الإسلامً ، دمشق ، 

 لأبً عبدالله محمد بن أبً الفتح البعلً المطلع على أبواب المقنع، -80
محمد بشٌر الأدلبً، المكتب الإسلامً : ، تحقٌق(هـ709ت)الحنبلً 

 . م1981- هـ 1401 بٌروت، –

 إبراهٌم مصطفى، أحمد الزٌات، حامد عبدالقادر، المعجم الوسٌط، -81
 . مجمع اللغة العربٌة، دار الدعوة: محمد النجار، تحقٌق

 للشٌخ شمس الدٌن مغنً المحتاج إلى معرفة معانً ألفاظ المنهاج، -82
 . محمد بن محمد الخطٌب الشربٌنً، دار الفكر ، بٌروت 

، لموفق الدٌن أبً محمد عبدالله بن أحمد بن قدامة، دار الفكر المغنً -83
 . هـ 1405، بٌروت ، الطبعة الأولى 

 للشٌخ إبراهٌم بن محمد بن سالم بن منار السبٌل فً شرح الدلٌل، -84
عصام القلعجً ، مكتبة : تحقٌق (هـ1353 – 1275)ضوٌان 

 . هـ 1405المعارف ، الطبعة الثانٌة 

للإمام أبً إسحاق إبراهٌم بن علً بن ٌوسف الشٌرازي ، المهذب،  -85
 . دار الفكر ، بٌروت 

 لأبً عبدالله، محمد بن محمد مواهب الجلٌل لشرح مختصر خلٌل، -86
،  (هـ954ت)بن عبدالرحمن المغربً، المعروف بالحطاب الرعٌنً 

 . هـ1398 لبنان، الطبعة الثانٌة  – بٌروت –دار الفكر 

 لشهاب الدٌن محمد بن أبً نهاٌة المحتاج إلى شرح المنهاج، -87
 .  بٌروت–، دار الكتب العلمٌة (هـ1004ت)العباس الرملً 
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 لإمام الحرمٌن عبدالملك بن عبدالله نهاٌة المطلب فً دراٌة المذهب، -88
عبدالعظٌم . د.أ: ، حققه ووضع فهارسه(هـ478 – 419)الجوٌنً 

 . محمود الدٌب

عثمان بن أحمد النجدي الحنبلً هداٌة الراغب لشرح عمدة الطالب ،  -89
الدار الشامٌة –حسنٌن محمد مخلوف ، دار البشٌر : ، تحقٌق الأستاذ 

 . م1989-هـ1410بٌروت ، الطبعة الثانٌة –، جدة 

 لصلاح الدٌن خلٌل بن أٌبك الصفدي، تحقٌق الوافً بالوفٌات، -90
أحمد الأرنؤوط، وتركً مصطفى ، دار إحٌاء التراث : واعتناء

 .م2001- هـ 1422لبنان، الطبعة الأولى - العربً، بٌروت 

 www.themwl.org  موقع رابطة العالم الإسلامً -91

  .www.fiqhacademy.org.sa موقع مجمع الفقه الإسلامً -92
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 فَزس المْضْعات 

 

الصفـحة الموضـــوع 
المقـدمة 

:  التمهيد
معناه ومصدره : الالتزام : المبحث الأول 

تعريف الالتزام :        المطلب الأول 
مصدر الالتزام       :        المطلب الثااي 

معنى الإجارة ومشروعيتها وأركااها : المبحث الثااي
معنى الإجارة  :        المطلب الأول 
مشروعية الإجارة  :       المطلب الثااي 

أركان عقد الإجارة  :       المطلب الثالث 
المراد بالدور  : المبحث الثالث 

دفع الأجرة : الالتزام الأول : الفصل الأول
وجوب الوفاء بالأجرة  : المبحث الأول

وقت وجوب تسليم الأجرة المقيدة  : المبحث الثااي 
وقت وجوب تسليم الأجرة عند الإطلاق : المبحث الثالث 

التصرف بالدار المستأجرة فيما يباح لو شرعاً : الالتزام الثااي :  الفصل الثااي 
ما للمستأجر الااتفاع بو  :      المبحث الأول 
تأجير المستأجر للدار  :     المبحث الثااي 

حكم تأجير المستأجر للدار  :             المطلب الأول 
تأجير الدار بعد قبضها لغير المؤجر :                   المسألة الأولى 

تأجير الدار قبل قبضها لغير المؤجر :                   المسألة الثااية
تأجير المستأجر الدار بعد قبضها للمؤجر  :              المسألة الثالثة 
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تأجير الدار قبل قبضها للمؤجر  :       المسألة الرابعة 
تأجير المستأجر الدار بأكثر من الأجرة  :   المطلب الثااي 
ضمان الدار المستأجرة وصيااتها  :   المبحث الثالث 

. ما يلزم المستأجر عند ااتهاء الإجارة :  الفصل الثالث  
الخاتمة  

الفهارس  
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